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ASSUMPTE: MODIFICACIO PUNTUAL DEL PLA GENERAL MUNICIPAL D’ORDENACIO DE
TORROELLA DE MONTGRIi, PER LA DELIMITACIO D’UN POLIGON
D’ACTUACIO URBANISTICA AL C/ TAMARIU - C/ TERMES DE CALA
MONTGO.

1. DESENVOLUPAMENT URBANISTIC DE LA UA1M DE CALA MONTGO.
Segons el Pla General anterior (1983), a Cala Montgd hi estava delimitada la unitat d’actuacié UA1M, que prové de
I'antic Pla Parcial de Cala Montgo (aprovat definitivament el 30.11.1963).

El Pla municipal del 26.06.1990 aprova un pla especial de divisié poligonal de la UA1M (expedient 334/1989, G-13),
situant el limit entre els dos sub-sectors (A i B) a I'eix del C/ dels Joncs:
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Pla General del 1983 divisié poligonal del 1990

El sistema de gesti6 urbanistica definit per cadascun d’aquests poligons era el segient:

Sistema de gestié urbanistica:
UA1Ma Reparcel-lacié per compensacié basica
UA1TMb Reparcel-lacié per cooperacié

En data 27.01.1993, el Ple de I'’Ajuntament va acceptar la cessidé dels espais publics cedits per la Sra. MR, deixant
pendents 170 m2 del giratori del final del carrer (sector A). Aquests 170 m? sén o eren propietat del Sr. JPG.

Les cessions que fa la Sra. MR soén les seglents:

1. l'aparcament situat entre els carrers del Terme, Tamariu i Punta Mila, i 'Equipament del Carrer Mila i els
vials (4.560 m?),

2. el futur carrer Punta Mila (2.770 m?) i

3. la meitat (inclosa dinis el sub-sector A) del carrer Jonc (900 m?),
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Imatge del planol de la cessi6 de la Sra. MR

El 18 de desembre de 2001, I'ajuntament accepta la cessio unilateral de 100 m? + 780 m? de vialitat per part del Sr.
MR. Aquests 880 m? de vialitat cedits per el Sr. MR, es corresponen a la meitat nord del C/ del Jonc que pertany al
poligon B de la UA1TM.

MONTGO

\

\ 9
El Ple celebrat el 25 de novembre de 1998 aprova definitivament el projecte d’urbanitzacié del poligon A de la UA1TM.

Les obres d’urbanitzacié del poligon A de la UA1M es recepcionen per silenci administratiu segons dacié de compte de
la recepcio6 de les obres acordada per el Ple de 12 de desembre de 2007. | el 28 de febrer de 2008 I'ajuntament retorna
I'aval dipositat per aquestes obres d’urbanitzacié.

[

Planta de las instalacions.

Planol as-built de les obres d’urbanitzacié presentat amb el certificat final d’obres
i la sol-licitud de recepci6 de les obres
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Abans d’aquesta dacié de compte de la recepcié de les obres d’urbanitzacié de la UA1Ma, es va aprovar el Text Refés
de la Revisi6 del Pla General Municipal d’Ordenacié de Torroella de Montgri (2002), segons el qual, desapareixia la
delimitacié dels dos poligons de la UATM.

Concretament, a la memoria d’ordenacié del pla general, en relacié a aquesta unitat d’actuacié es diu:
4. L'ordenaci6 de Cala Montg6

4.1 En aquest sector, el Pla recull el sol urba, delimitat pel PG 83, eliminant la UA que ja esta en execucio, i
d'una altra banda, desclassifica com a urbanitzables els sols classificats de SUNP pero que no es van realitzar.
Amb aquestes dues accions es persegueix completar la urbanitzacié del sector sense crear noves espectatives,
que no serveixen per a millorar la zona.

En aquest moment, es va obviar que el poligon b de la UA1M no s’havia desenvolupat (no consta ni projecte de
reparcel-lacié ni projecte d’urbanitzacio). | actualment ens trobem en la seglient situacioé:

1. Que no consta feta la cessié del C/ Tamariu previst com a sistema viari d’acord amb el PGMO del 1983 i el
PGMO del 2002.
Val a dir que I'ajuntament ha consultat la descripcié d’algunes finques registrals que tenen fagana al C/ Tamariu,
i en el seu limit sud no hi consta el C/ Tamariu, sin6 la Sra.JBS, tal com constava en el planol cadastral I'any
1960:
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2. Que ni el C/ Tamariu ni el C/ dels Termes s’han urbanitzat mai, i ambdds eren objecte d’urbanitzacio dins de la
UAMb.

3. Que els propietaris de la UA1Mb no han complert mai amb les seves obligacions urbanistiques, i el Text Refés
de la Revisié del PGMO del 2002 els hauria dispensat de complir-les.

Per tot aix0, I'ajuntament vol promoure una modificacié puntual amb I'objectiu de recuperar la delimitacié del poligon b
de la UAM1, que el Text Refés del PGMO de I'any 2002 va suprimir sense que els propietaris haguessin complert amb
les seves obligacions i carregues urbanistiques.

L’ajuntament de Torroella encarrega la redaccio d’aquesta modificacié puntual del Pla General a 'equip REVERENDO-
GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP.

El 2.08.2024 (RE 12992/2024) REVERENDO-GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP entrega a I'ajuntament una
primera versié de la modificacié puntual, la qual és revisada pels SSTTMM de Torroella de Montgri.

El 20.12.2024 (RE 21277/2024) REVERENDO-GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP entrega a I'ajuntament un
text refés de la modificacié puntual amb esmenes.

L’objecte del present informe, és la supervisié dels documents presentats el 20.12.2024 (RE 21277/2024).
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2. FONAMENTS DE DRET I/O NORMATIVA APLICABLE.

2.1. Planejament Territorial.

Pla Territorial Parcial de els Comarques Gironines (PTPCG), aprovat definitivament el 14.09.2010 (DOGC num. 5735
del 15.10.2010).

Pla director urbanistic de revisié dels sols no sostenibles del litoral gironi, aprovat definitivament el 28.01.21 (DOGC
num. 8341 del 15.02.2021).

2.2. Planejament urbanistic municipal vigent.
Text refés de la Revisié del Pla General Municipal d’Ordenacio (PGMO) de Torroella de Montgri, aprovat definitivament
per la CTUG celebrada el 5 d’abril de 2002 (DOGC num. 3654 de I'11.06.2002), i llurs modificacions puntuals.

2.3. Legislacioé urbanistica aplicable.

Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme (RPUC).

Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, modificat per la Llei 3/2012,
del 22 de febrer, i llurs modificacions (TRLUC).

Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccio de la legalitat urbanistica (RPLU).

2.4. Altra legislacio aplicable.

Disposicié addicional vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol, de simplificacid6 de I'activitat administrativa de
I'Administracié de la Generalitat i dels governs locals de Catalunya i d'impuls de I'activitat economica.

Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.

Reial Decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, pel qual s’aprova el Text Refés de la Llei del sol i rehabilitacié urbana.
Reial Decret 1492/2011, de 24 d’octubre del 2011, pel qual s’aprova el reglament de valoracions de la Llei del sol.
Reial Decret 849/1986, de I'11 d’abril, pel qual s’aprova el Reglament del Domini Public Hidraulic.

Reial Decret 665/2023, de 18 de juliol, pel qual es modifica el Reglament del Domini Public Hidraulic.

3. DESCRIPCIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

La modificacié plantejada es concreta en els seglents aspectes:

1. La modificacié dels parametres de regulacié de les zones urbanistiques afectades per fer front
adequadament al risc d’inundacié: modificacié del articles 86, 88, 95, 142, i 186 de les normes
urbanistiques del PGMO:

Article 84. Adaptacid topografica i moviment de terres

1. Sclament es permet augmentar o disminuir en un maxim d’'un metre el
perfil natural del terreny per adaptar-lo a les necessitats de I'edificacid i
I"ajardinament. Excepcionalment es podra superar aquesta dimensidé per
a la proteccid de la inundabilitat.

Article 88. Projecte d'adaptacid topografica i moviment de terres
[...]

f. el perfil definitiv del terreny no podrd superar en cap punt dos plans
tedrics paral-lels al terreny natural situats 1m. per socbre i 1.5 m. per sota
d'aquell terreny. Excepcionalment es podrda superar aquesta dimensid per
a la proteccid de la inundabilitat.

[...]

Article ?5. Planta baixa i planta soterrani referida a la parcel-la

1.T& la consideracid de planta baixa agquella amb nivell de paviment com
a maxim un metre per sobre del nivell exterior del terreny definitiv un cop
transformat dins dels limits de moviments de terres admesos per la present
normativa. Excepcionalment es podréa superar aquesta dimensié per a la
proteccid de la inundabilitat.

AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Codi Segur de Verificacié: HECA AKR4 H7WE XQ23 N4RH

informe técnic favorable - SEFYCU 85886

- 41 La comprovacié de l'autenticitat d'aquest document i resta de la informacié esta disponible a https://torroellademontgri.sedipualba.es/ Pag. 4 de 8


https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infocsv.aspx?csv=HECAAKR4H7WEXQ23N4RH
https://torroellademontgri.sedipualba.es/firma/infofirmante.aspx?idFirmante=543482&csv=HECAAKR4H7WEXQ23N4RH

Urbanisme

Ajuntament de
Torroella de Montgri

SIGNAT PER ’ NIF. 17212008 Expedient 128192W

g ZQ

SR R=]

»edq

¥88

O <T

=4

SO

(%]

2

f= . . o . - -
< Article 142. Ordenacio dels equipaments turistics per a usos hotelers. (clau

EPT-H]

[...]

4. En la modalitat EPT-H8, les condicions d'ordenacid i els parametres per
a I'edificacio seran els seglents:

a. El tipus arqguitectonic de I'edificacid &s el d'edificacid aillada.
b. Parcel-la minima: 8.000 m2

c. Intensitat edificacié neta: 0,35 m2 sostre/m2sadl

d. Intensitat edificacidé neta complementaria: 0,15 m2 sostre/m2sadl

e. Superficie minima dels espais destinats a jardins. piscines i pistes
esportives: 60% de la superficie total del solar.

f. La densitat maxima de llits hotelers en relacié a la superficie del solar
sera d'un llit per cada 60 m2 de solar.

g. Solament, es permet I'Us hoteler en la categoria d'hotel, i es restringeix
I'Us d"hotel apartament o similar a un maxim d'un 20% del nombre total
de places de cada wunitat d'explotacié hotelera. A les clavs amb risc
hidroldgic identificades amb el subindex “h” no s'admeten habitacions
en planta baixa.

h. L'Estudi de detall o el Pla especial concretarda I"'ordenacid i fixara la
resta de parametres en funcid de "'ordenacié de I'entorn i el paisatge.

[---]
Article 186. Usos permesos.

1. Es considera Us principal el d'habitatge. A les claus amb risc hidrolégic
identificades amb el subindex “h” no s’admeten habitacions en planta
baixa. S'admeten com a usos complementaris el d'aparcament. i en
planta baixa, el d'oficines privades, tallers artesanals i sanitari (consultes
I dispensaris]) segons el régim establert al capitol cinqué del titol .
S'admet tambeé I'0s hoteler.

2. L’establiment dels instruments de gestié que garanteixin ’equidistribucié de beneficis i carregues en
el procés de completar la urbanitzacio dels carrers dels Termes i del Tamariu: delimitacié del poligon
d’actuacioé urbanistica “PAU-Carrer Tamariu”.
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Delimitacid

Qualif. zonals

Superficie total

Nombre max. habitatges

Sostre edificable

Superficie espais publics

Sistema d'actuacid

Condicions de gestio

Xéh

PAU +
“Carrer Tamariu”

Comprén els terrenys amb fagana als carrers
dels Termes del Tamariv i de la Punxa
identificats graficament als planols
d'ordenacio.

Zona “Parcel-lacions per a xalets”, Clau Xé.h

Zona d'eixamples suburbans a Completar,
Clau S2m.i

Zona “Equipaments turistics per a wusos
hotelers”. Clau EPT-H8.h

15.962,70 m2

Els que resultin de I"aplicacio dels
parametres de les Zones urbanistiques

El que resulti de I"aplicacid dels parametres
de les Zones urbanistigues

Viari 2.952,83 m2.

Reparcel-lacio en la modalitat de
cooperacio

El desenvolupament del Poligon d'actuacio
urbanistica es realitzara mitjangcant
I'aprovacid dels corresponents projectes
d’urbanitzacid i reparcel-lacio.

A través del projecte de reparcel-lacié es
practicara anotacidé regisfral indicant gue
els terrenys estan en zona de flux preferent o
zona inundable.

El projecte d'urbanitzacio haura de
preveure un sistema de bombeig de les
aigUes plujanes (inclos grup elecirdogen) per
impulsar les aigles cap al mar.

3. Modificacions grafiques: delimitacié del “PAU — Carrer Tamariu”, incorporacioé del subindex “h” i “i” a
les claus urbanistiques, precisié d’alineacions i rasants, i incorporacié d’esquemes de xarxes de
serveis (a desenvolupar en els corresponents projectes d’urbanitzacio).
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4. CONSIDERACIONS.

4.1. EN RELACIO A JUSTIFICACIO DE LA MODIFICACIO PUNTUAL.

La modificacié plantejada no esta inclosa en cap dels suposits previstos a I'art. 97.2 del TRLUC segons el qual caldria
fer una valoracié negativa. Per tant, la valoracié que es fa de la iniciativa, la oportunitat i la conveniéncia en relacié
als interessos publics i privats és favorable.

4.2. EN REL,ACI() A LA JUSTIFICACIO CONFORME NO ES TRACTA D’UNA REVISIO DEL PLANEJAMENT
URBANISTIC GENERAL.

El concepte de revisio d’un planejament general queda regulat pel que s’estableix en l'article 95 del TRLUC apartat 5
que assenyala:

5. En tots els casos, és una revisio del planejament general I'adopcié de nous criteris respecte a I'estructura general
i organica o el model d’ordenacié o de classificacié de sol preestablerts, i també I'alteracié del planejament general
vigent que consisteix en la modificacié de la classificacié de sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o
conjuntament amb les modificacions aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma
de la superficie del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que
Jja disposi de les obres d’urbanitzacié executades. L’adaptacié del planejament general municipal a les determinacions
dels plans directoris urbanistics no requereix en cap cas la revisio del planejament general municipal.

D’acord amb I'exposat, queda palés que no ens trobem davant de cap actuacié que estigui sotmesa a una revisié
del Pla General.

En conseqléncia, ens trobem en un suposit de modificacié puntual del Pla General d’acord amb I’establert a
I’article 3 del PGMO, a I’article 96 i segiients del TRLUC i a I’article 117 i 118 del RLUC.

4.3. EN RELACIO A LA SUFICIENCIA DE LA DOCUMENTACIO PRESENTADA.

La documentacio de la present modificacié ve regulada pels articles 59 del TRLUC, i 118.1 i 118.4 del RLUC, on
s’estableix que han d’incorporar la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacio.

L’art. 96 del TRLUC determina que la modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic
se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

D’acord amb tot aix0, la present modificacié conté la seglient documentacio:

l. MEMORIA:
a. Introduccio
b. Analisi

c. Diagnosi

d. Descripcid i justificacio de la modificacio

e. Document comprensiu (document independent)
II.  NORMES URBANISTIQUES
Ill. DOCUMENTACIO GRAFICA

Es considera que el contingut de la modificacié puntual s’adequa a la minima necessaria establerta al TRLUC
i al RLUC.

El document comprensiu conté té la informacié minima establerta a I’art. 8.5.a) del TRLUC.

4.4. EN RELACIO A LA INNECESSARIETAT DE LA REDACCIO D’'UNA MEMORIA SOCIAL.

En tractar-se d’'una modificacié d’abast molt limitat que incideix exclusivament en determinar els instruments de gestio
mantenint 'ordenacié detallada del planejament vigent amb I'ajust d’algun parametre d’implantacié de I'edificacié per
evitar el risc d’'inundacid, no s’escau incorporar cap memoria social al document.

D’altra banda, la modificacié incorpora un apartat de criteris adoptats i mesures incorporades amb perspectiva

de génere.

4.5. EN RELACIO A LA INNECESSARIETAT DE LA REDACCIO D’UN ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA.

La modificacié no inclou tampoc un estudi de la mobilitat generada, perqué no és preceptiu d’acord amb el que
disposa el Decret 344/2006, de 19 de desembre.
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4.6. EN RELACIO A L’AVALUACIO AMBIENTAL.

Es tracta d’'una modificacié puntual no subjecte a avaluacié ambiental d’acord amb l'apartat 6.e) de la Disposicio
Addicional Vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol.

De totes maneres, per donar més garanties juridiques a la tramitacié de I’expedient, es proposa sol-licitar un
informe de no subjeccié a avaluacié ambiental a la OTAAG prevista a I’apartat 6.e) de la Disposicié Addicional
Vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol.

4.7. EN RELACIO A LA LLEI DE COSTES.

En compliment de lart. 117 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes, abans de I’aprovacio inicial de la
modificacié puntual, caldra sol-licitar 'informe al Ministerio para la Transicion Ecolégica y el Reto Demografico,
Direccion General de la Costa y el Mar, Subdireccion General del Dominio Publico Maritimo-Terrestre.

4.8. EN RELACIO A L’ADAPTACIO AL PLA TERRITORIAL PARCIAL DE LES COMARQUES GIRONINES
(PTPCG).

L’ambit de la modificaci6 compren terrenys que formen part del sistema d’assentaments, arees especialitzades d’us
residencial. EIl PTPCG no preveu cap estratégia de desenvolupament per al nucli urba de Cala Montgo.

La proposta de modificacié puntual no contradiu les determinacions del PTPCG.

5. CONCLUSIONS.

D’acord amb alld exposat als apartats anteriors, SINFORMA FAVORABLEMENT la documentacioé presentada per
REVERENDO-GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP el 20.12.2024 (RE 21277/2024).

Abans de procedir amb I’aprovacio inicial de la modificacié puntual, caldra:

1. Requerir a REVERENDO-GINESTA ARQUITECTES ASSOCIATS SLP una versio en llengua castellana
dels documents presentats el 20.12.2024 (RE 21277/2024).

2. Obtenir la declaracié de no efectes ambientals per part de la OTAAG prevista a I’apartat 6.e) de la
Disposicié Addicional Vuitena de la Llei 16/2015 de 21 de juliol (adjuntant a la sol-licitud el document
de la modificacié puntual).

3. Obtenir I'informe del Ministerio para la Transiciéon Ecolégica y el Reto Demografico, Direccion General
de la Costa y el Mar, Subdireccion General del Dominio Publico Maritimo-Terrestre, previ a I’aprovacié
inicial, previst a I’art. 117 de la Llei 22/1988, de 28 de juliol, de Costes.
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