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i. DADES GENERALS

I. 1. PROMOCIO i REDACCIO

El presenta document ha estat redactat per l'arquitecte Marc Riera i Guix, col'legiat 44.307/7,
amb domicili a Plaga Carmelites 3 entl 4, 17820 - Banyoles. Dins I'equip redactor, també ha
col-laborat l'arquitecte Xavier Pibernat i Llenas. L'ha presentat a I'Ajuntament de Torroella de
Montgri la Sra. , amb NIF

Tenint en compte que el PGMO de Torroella de Montgri és public, correspon a I'Ajuntament de
Torroella de Montgri 'assumpcid expressa tant de la iniciativa com de la promocio de la present

maodificacié puntual per, si s'escau, la seva aprovacié inicial i corresponent tramitacio.
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Il. 1. MOTIVACIO DE L'OBJECTE DE LA MODIFICACIO

La originalitat consisteix en el retorn a l'origen; aixi doncs, original és tot allo que torna a la
simplicitat de les primeres solucions
Antoni Gaudi, Arquitecte i Escultor

La falta de control no porta necessariament a una ciutat lletja. De fet és en aquest tipus de
ciutats on s'han consiruit els edificis més emblematics dels nostres temps
Norman Foster, Arquitecte

Tal com s'expressa en aquestes citacions, I'encant de l'espai arquitecténic recau en la seva
incontrolada organitzacié; conformant carrers estrets, irregulars, volums sortints, petites
places...

Actualment amb els instruments de planejament dels que es disposa s'ha organitzat I'espai de
forma homogénia en molts punts del territori; conformant carrers de doble circulacio, geometries
ortogonals, alineacions perfectes, grans espais de gaudi public...

S'entén que aquestes diferencies d'organitzacid del territori es motiven a partir d'un canvi de
tendéncia, en la utilitzacié de l'espai public, al llarg de la historia. No obstant I'encant de les
poblacions el segueixen conformant aquells espais lliures de circulacid o de circulacié
restringida conformats per els primers nuclis construits on la principal organitzaci¢ urbana era la

propia necessitat particular dels seus vilatans.

El Planejament Urbanistic vigent a Torroella (PGMO) conté en I'Article 155 1-b de la clau AH un
apunt per a les noves alineacions de fagana corresponents als nimeros senars del carrer llles
de I'Estartit, on es marca una amplada de vial de minim 8 metres d'amplada.

Sembla un fet contradictori pensar que un carrer secundari del barri vell de I'Estartit, sense
accés per un lateral i més aviat de circulacid peatonal passi a tenir amplades de carrer
diferenciades en tot el seu recorregut, destruint aixi 'encant d'un vial a segona linea de mar
histoéricament condicionat per les edificacions histériques, deixant a la vista mitgeres dels
cadenys i volums disconformes. A més, no es pot obviar el fet de tenir en paral-lel la via
principal de circulacié rodada, el passeig maritim; un vial preparat per a la distribucié de vehicles
al llarg de la fagana maritima de |'Estartit.

Per altra banda i tenint en compte els riscos geologics de la muntanya i els estudis gue
actualment es tenen de la mateixa, no sembla molt encertat que es produeixin noves

afectacions a la mateixa pel que pot comportar el retirar les edificacions per poder fer una
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amplada de 8 m, o que es tinguin que construir importants estructures de contencié per a que

aixo sigui possible.

Per aixd, sembla que no sigui justificada I'excepcio en la normativa respecte la normativa del
nucli de Torroella de Montgri, i menys encara si no es troba justificada en la memoria del Pla
General. En aquest sentit, cal recordar que en l'apartat 2.2 del capitol d'ordenacié del nucli de
I'Estartit s'exposa com a criteris del Pla General que:

En el carrer de les lfles, el Pla proposa una politica urbana per a revitalitzar i rehabilitar el
carrer i les seves activitals. A aquests efectes, es proposa donar al carrer el mateix tractament

normatiu i d'algades que en el casc antic de Torroella, qualificant-lo de "Area Historica"

(..)

Si s'estableix el mateix criteri que al nucli antic de Torroella, i a més si el que es pretén és
revitalitzar i rehabilitar el carrer i les seves activitats, el que caldria fer és el mateix que s'ha fet a

Torroella i apostar per la singularitat de la petjada histérica.

Per tant, amb l'objectiu de garantir la preservacio i I'encant d'aquest nuclis historics, i de donar
un enfoc correcte a la gestio del carrer illes; es proposa la seglient modificacié puntual de
I'Article 155 1-b. Planimeiria de l'edificacié de la clau AH, referent a les alineacions dels
numeros senars del carrer llles de I'Estartit, alhora que es tramita simultaniament la modificacio

de l'article 9 de la normativa del Pla Especial Municipal PEM-2.

També el Planejament Urbanistic vigent a Torroella (PGMO) conté en el mateix article 155.2-a
de la clau AH un apunt que no s'aplicara el parametre del 25% de pati de parcel-la en les
parcel-les amb cantonada inferior a 95 m?,

La renovacio dels nuclis historics passa per la reforma, rehabilitacid, ampliacio i substitucié dels
edificis existents. La normativa fixa que per a les obres d'ampliacié i substitucié s'haura de eixar
un percentatge minim de pati equivalent al 25 % de la superficie de la parcel-la. En els patis
resultants s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3m. de diametre,

Aquests parametres estan pensats per facilitar unes condicions d'habitabilitat i ventilacio
correcte a les peces dels habitatges, alhora que esponja els teixits molt densificats dels nuclis
histdrics. Fins aqui tot correcte.

Quan fa I'excepcié en el sentit de no aplicar el parametre del 25% de pati a les parcel-les en
cantonada inferiors a 95 m?, la normativa no justifica perqué només ho exigeix a aquestes.

A les parcelles < 95 m? si a més de deixar un pati del 25% si afegeix la caixa d'escala +
ascensor accessible, que pot suposar un 20% de la parcel-la, ens trobem amb un aprofitament
molt reduit. S'ha de tenir en compte que l'actual Decret d'habitabilitat ja fixa els parametres de
patis per les peces dels habitatges i aquests parametres estan en funcié del tipus de peces que
donen al pati (de serveis o peces principals) i de l'algada del pati. Per tant el Decret
d'Habitabilitat ja garanteix les condicions d'habitabilitat independentment de la superficie de

parcel-la i de la seva situacid (cantonada, entre mitgeres,....)
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Per tot |'exposat no esta justificat la no aplicacié del parametre del 25% de pati només a les
parcel-les en cantonada inferiors a 95 m? sind que s'ha de fer extensiu a totes les parcel-les

inferiors a 95 m? de la zona AH.

DADES NUMERIQUES:

NOMBRE PARCEL-LESZONAAH ........ ... ... .. ..., 801 (100%)
PARCEL-LES SUP SUPERIOR 95m?. ... ... .............. 539 (67,3%)
PARCEL-LES SUP. INFERIOR 95 m?*. .. .......... .. ... ... 262 (32,7%)
DINTRE DE LES PARCEL-LES INFERIORS A 95 m* CAL DIFERENCIAR:
PARCEL-LES INFERIORS 95 m* ENTRE MITGERES . . ... ... 185(23,1%)
PARCEL-LES INFERIORS 95 m? EN CANTONADA . .. ........ 77 (9,6%)

Esta demostrat que la normativa actual només resolt la problematica del 9,6% de les parcel-les
petites de la zona AH. La modificacié puntual suposa resoldre la problematica d'un 23,10% més
de manera que totes estaran en igualtat de condicions.
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Il. 2. AMBIT DE LA MODIFICACIO
L'ambit de la modificacié afecta a tota la zona AH del municipi i als habitatges i terrenys dels

numeros senars del carrer llles de L'Estartit.

Il. 3. LEGISLACIO VIGENT

La legislacio urbanistica vigent que pot ésser d'aplicacié és la segiient:

- RDL 2/2008, de 20 de juny, pel qual s'aprova el text refés de la Llei del sol.

- RDL 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés de la Llei d'Urbanisme, aprovat pel
Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei d'urbanisme
(TRLU).

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme,
modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el régim juridic dels habitatges
per fer efectiu el dret de re allotjament (RLU).

- Decret 64/2015, de 13 de maig, pel qual s'aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat
urbanistica.

- Llei 15/2010, del 28 de maig, de declaracié del Parc Natural del Montgri, les llles Medes i el
Baix Ter.

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat. DOGC n°3913, de 27/06/2003.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada. DOGC n°4723, de 21/09/20086.

- Llei 6/2009, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes.

- Directiva 2001/42/CE, relativa a l'avaluacié dels efectes de determinats plans i programes en
el medi ambient.

- Decret 362/2006, de 3 d'octubre, pel qual s'aproven les Directrius nacionals de mobilitat.

- Decret 466/2004, de 28 de desembre, relatiu a determinats instruments de la planificacié de la

mobilitat i el Consell de la Mobilitat.

Il. 4, PLANEJAMENT URBANISTIC VIGENT

El planejament urbanistic vigent es la Revisi¢ del Pla general municipal d'ordenacio, aprovat
definitivament el 4 d'abril de 2001, donada la conformitat al text refés el 5 d'abril de 2002 i
publicat en el DOGC num. 3654, d'11 de juny de 2002.

L'article 155. Planimetria de I'edificacio, dins la seccid primera, Arees Historiques a Conservar i
Millorar (clau AH) diu:

Article 155. Planimetria de ['edificacié
1. Alineacié de l'edificacio.

a. Posicio de linia de fagana a carrer: obligatoriament sobre l'alineacio del carrer.
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b. En els nimeros senars del carrer Illes de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucié de l'edificacié existent, I'espai ptiblic davant tot el front de la
nova edificacié haura de tenir com a minim vuit metres (8) d'amplada.

2. ocupacié6 de l'edificacio.
a. Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacié o substitucié de I'edificacio
existent: 25% de la superficie de la parcel-la. En els patis resultants a cada planta de
l'edificacio, s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra
ocupar totalment la planta baixa només quan el seu us no sigui residencial. Aixi
mateix, no s'aplicara el parametre del 25% per pati de parcel-la en les parcel-les amb
cantonada inferior a 95m2.
b. En els numeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucio de I'edificacié existent, s'estableix una fondaria edificable
maxima de 12m, sempre que les condicions de seguretat geologica de la parcel-la ho
permeti.

3. Ocupacié maxima de les plantes soterranis permeses: la mateixa que la planta baixa

construida.

4. La planimetria de la subzona AH.P és la que té I'edificacio principal existent, admetent-

se un increment del 10% en l'ocupacié de la parcel-la, prévia formulacié d'un Estudi

Detall.

Il. 5, CONTINGUT DOCUMENTAL
D'acord amb I'art. 118.4 del RLU, les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades

per la documentacié adequada a la finalitat, contingut i abast de la maodificacio.

118.4. Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificacié. En tot cas, han d'incorporar
l'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluacié ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També s'ha
d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho

estableixi la legisiacio vigent.

Per altra banda les determinacions de les meodificacions dels instruments de planejament
urbanistic venen explicitades amb caracter general en la resta del mateix article:
Article 118
Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic.
118.1 Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament

modificada I, en qualsevol cas, han de:
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a) Justificar la conveniencia de la modificacié i de les noves determinacions que
s'introdueixen.

b) Identificar i descriure, en la documentacié escrita i grafica, les determinacions i les normes
urbanistiques objecte de modificacid.

c) Establir, mitiangant les normes urbanistiques i els planols d'ordenacidé corresponents les
determinacions que s'introdueixin amb la modificacio i que substitueixen les precedents.

d) Justificar si s'escau, de lincrement de les reserves de sol per a espais lliures publics i
equipaments pablics que exigeixen els apartats 2, 3 i 4 de l'article 94 de la Liei d'urbanisme.
A aquests efectes, en cas de concurréencia de diversos usos, és d'aplicacio el qué estableix
l'article 81.4 d'aquests Reglament i, en els casos de reordenacio general d'un ambit de sol
urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten com si ho increment
d'edificabilitat, sén d'aplicacio les reserves que estableix 'esmentat article 94.4.

118.2 El sostre destinat a sistemes urbanistics d'equipaments comunitaris de titularitat
publica no computa als efectes de l'aplicacio dels requeriments d'increment de les reserves
per a espais lliures i equipaments que estableixen els apartats 2 i 4 de l'article 94 de la Llei
d'urbanisme.

118.3 Quan la modificacié del planejament comporta laugment de la densitat de I'is
residencial, sense increment de [l'edificabilitat, s'han de preveure les reserves
complementaries que estableix l'article 94.3 de la Llei d'urbanisme llevat que l'augment de
densitat es destini a habitatges de proteccio publica o al sistema d'habitatges dotacionals
publics, i no ultrapassi el nombre d'habitatges que resulta d'aplicar el modul de 70m2 al

sostre amb aquesta destinacio.

En aquest sentit cal tenir en compte el seglient:

- En aquesta modificacio, atesa la seva naturalesa, no es considera que calgui sotmetre-
la a avaluacié ambiental, ni que tampoc cal que s'incorpori l'informe ambiental.

- La modificacié proposada no significa cap alteracio en 'agenda del PGMO ni representa
cap canvi en l'avaluacié econdmica financera de les actuacions a desenvolupar,

- EI PGOU no disposa d'informe de sostenibilitat econdmica, atés que no esta adaptat a
la Llei d'urbanisme, i per tan la maodificacié tampoc I'ha de preveure.

- D'acord amb l'art. 3 del Decret 344/2008, de 19 de setembre, no han de contenir un
estudi d'avaluacié de la mobilitat generada les meodificacions del planejament general que
no comportin una nova classificacié de sol urba o urbanitzable; que no és la finalitat de la
present modificacio.

- Pel que fa a la memdria social, el seu contingut és la definicid dels objectius de
produccié d'habitatge protegit, que en res queda alterat per la present modificacio.

- En quan la justificacié de l'observanga de l'objectiu del desenvolupament urbanistic

sostenible, dir que I'abast de la present modificacio tampoc altera aquesta circumstancia.
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- Ates que la present madificacié no comporta un increment del sostre edificable, de la
densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels usos ja
establerts, no esdevé necessaria la documentacié prevista a l'article 99 TRLU..

- En tractar-se d'una modificacié de la normativa general aplicable que no altera cap tipus
de zonificacié del PGMO, no cal incorporar cap planol d'ordenacio.

- Pel que fa al programa de Participacid Ciutadana (22 i 105 RLU), ates que el
planejament urbanistic general del municipi de Torroella de Montgri no esta adaptat a les
disposicions de la Llei d'urbanisme, no disposa d'un programa de participacié ciutadana i,
aleshores, la tramitacié es cenyira al que disposa el TRLU per a la tramitacio de les
figures de planegjament general, complementada per les disposicions de la Llei de
procediment administratiu.

- No es fa cap referencia a l'estructura de la propietat ni s'acompanya documentacio
grafica al respecte ja que és una modificacié de la normativa d'ambit general que no

proposa modificacions en la zonificacio.

D'acord amb aixd, la present modificacié conté la documentacié seglient:
l.- Dades generals

Il.- Memoria descriptiva, informativa i justificativa

IIl.- NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES.

Il. 6. TRAMITACIO

L'article 96 del TRLL estableix que la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio,
amb les excepcions que s'estableixin reglamentariament i les particularitats establertes al
mateix article, d'entre les quals ressaltem les de |'art.99 (quan la modificacié comporta un
increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat de |'Us
industrial, o la transformacié d'usos) i 100 ( quan la modificacio requereix d'un increment de les
reserves per a sistemes urbanistics), cosa que esdevé innecessaria en la present modificacié.

Article 96

Modificacio de les figures del planejament urbanistic.

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals fa incidéncia territorial de
les quals quedi limitada a un Unic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacié d’'acordar-ne l'aprovacié inicial i I'aprovacio provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d'espais Mliures, zones verdes o
d'equipaments esportius resten subjectes al procediment que estableix l'article 98; en el cas
de manca de resolucié definitiva dins de termini, s'entén denegada la modificacio.

¢) Les modificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de ['is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacié dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen
els articles 997 100.
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Per tant, la tramitacio i terminis se subjectaran als establerts a I'art. 85 del TRLU i 1101 111 del
RLU, que cal complementar amb la Llei de régim juridic de les administracions publiques i del

procediment administratiu comu.

Article 85

Tramitacio dels plans d'ordenacié urbanistica municipal i dels plans urbanistics derivats.

1. L'aprovacio inicial i I'aprovacid provisional dels plans d'ordenacio urbanistica municipal i
dels plans urbanistics derivats que afecten el territori d'un tnic municipi pertoguen, sens
prejudici del que estableix I'apartat 3, a l'ajuntament corresponent. En el cas dels plans
urbanistics derivats en que la competencia d'aprovacié definitiva correspongui  a
l'ajuntament, es pot adoptar directament I'acord d'aprovacid definitiva, un cop complert el
tramit d'informacio publica, prescindint de I'aprovacié provisional.

4. Els plans d'ordenacio urbanistica municipal i els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha
acordat ['aprovacié inicial, s'han de posar a informacio ptblica, per un termini d'un mes. Els
edictes de convocatdria de la informacié ptiblica s'han de trametre en el termini de deu dies
des de l'adopcié de I'acord d'aprovacic inicial.

5.- simultaniament al tramit d'informacié putblica d'un pla d'ordenacioé urbanistica municipal o
d'un pla urbanistic derivat, s'ha de sof licitar un informe als organismes afectats per raé de
llurs competencies sectorfals, els quals I'han d'emetre en el termini d'un mes, llevat que una
disposicié n‘autoritzi un de meés llarg.

7. Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla d'ordenacio urbanistica municipal,
s'ha de concedir audiéncia als ajuntament 'ambit territorial dels quals confini amb el del
municipi que és objecte del pla.

En el present cas caldra tenir en compte que:

- El document no esta subjecte a avaluacié ambiental, atés que no proposa la classificacio
de nou sol urbanitzable.

- Durant la informacié publica no caldra sol-licitar informe als Ajuntament colindants, doncs

I'ambit de les madificacions no llinda amb cap altre municipi.

Article 117

117.3 La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al maleix
procediment que la seva formacié. No obstant aixo, en el cas de modificacio del pla
d'ordenacio urbanistica municipal no sén obligatories les actuacions preparatories
assenyalades a l'apartat 1, lletres b) i ¢) de larticle 101 d'aquest Reglament, i el tramit
d'audiéncia que preveu larticle 83.7 de la Llei d'urbanisme només s'ha de concedir, si

s'escau, als ajuntament el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacio.
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Il. 7. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Atés que el planejament urbanistic general del municipi de Torroella de Montgri no esta adaptat
a les disposicions de la Llei d'urbanisme i no disposa d'un programa de participacio ciutadana,
aleshores, la tramitacié es cenyira al que disposa el TRLU per a la tramitacié de les figures de
planejament general, complementada per les disposicions de la Llei de procediment

administratiu.

Il. 8. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

Tal i com hem vingut fent emfasi en els apartats anteriors, la justificacié de la conveniéncia de la
modificacié puntual rau en la necessitat de renovar el teixit dels nuclis historics i de conservar
l'encant del barri vell de I'Estartit, atés que el Pla General es proposa conservar i rehabilitar el

sector amb objecte de garantir la preservacioé del carrer llles.

Per aixd, en tant que existeix aquesta contradiccid aparent entre conservacié/rehabilitacio i
ampliacié/obra nova, i atés que el Pla General es proposa conservar i rehabilitar els sectors dels
nuclis histérics de Torroella i 'Estartit; amb objecte de garantir la preservacio i 'encant d'aquests
nuclis historics, i de donar un enfdc correcte a la gestié del carrer illes; es proposa la seglient
modificacid puntual de l'Article 155 Planimetria de l'edificacié de la clau AH, referent a les
alineacions dels nimeros senars del carrer llles de I'Estartit i a la no l'aplicacié del 25% de patis

a les parcel-les inferiors a 95 m2.

Per altre banda, cal tenir present que segons la definicié de l'article 155 2-b. Planimetria de
l'edificacié de fa clau AH, referent a la ocupacio de I'edificacié, la profunditat maxima edificable
de les parcelles afectades del carrer illes (nUmeros senars) és de 12 metres, sempre i quant
les condicions de seguretat geologica de la parcel-la ho permetin.

Aquest fet posa en entredit la necessitat de modificacid de l'article 155 1-b, dons la seguretat
geologica afectaria moltes de les parcel-les edificables del carrer llles, deixant-les practicament
invalidades per a construccié aprofitable essent la profunditat segura d'edificacio practicament
insignificant a causa de les noves alineacions especificades en l'article per un ample de carrer
de 8 metres, causant en conseqliéncia una degradacioé del barri vell de I'Estartit amb parcel-les
buides d'edificacié, amb un carrer illes en un estat de conservacié semi abandonat.

El fet de no esta obligat a deixar un pati del 25% de la superficie de la parcel-la a totes les
parcel'les menors de 95 m? suposa augmentar el nombre de parcel-les beneficiades en un
23,1% de manera que del 9,6% actuals (parcel-les en cantonada) es passa al 32,7%. Es pot
afirmar que aquest canvi tindra una influencia directa a la zona AH dels nuclis historics de
Torroella i L'Estartit en el sentit de facilitar la renovacié i ampliacié de les edificacions i solars

existents i conseqglientment donar nova vida i millor gestié d'aquestes zones.

Per tot l'exposat, es considera que la proposta de modificacid justifica suficientment la

conveniéncia de la mateixa.
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Il. 9. PROPOSTA DE MODIFICACIO

L'articulat modificat que es proposa, com a conseqiiéncia de tot el que s'ha exposat, es detalla
a continuacio, incloent en negreta i color blau el que es proposa modificar per substitucié o per
afegit, nomeés en l'article 155 del PGMO.

SECCIO PRIMERA. AREES HISTORIQUES A CONSERVAR | MILLORAR (clau AH)
Article 155. Planimetria de l'edificacio

1. Alineacio de l'edificacio.

a- Posicio de linia de fagcana a carrer: obligatoriament sobre l'alineacié del carrer.
g

2. ocupacio de l'edificacié.
a. Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacié o substitucié de I'edificacié existent:
25% de la superficie de la parcel'la. En els patis resultants a cada planta de I'edificacio,
s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra ocupar totalment la
planta baixa només quan el seu Us no sigui residencial. Aixi mateix, no s'aplicara el
parametre del 25% per pati de parcel-la en les parcel-les amb-cantenada inferior a 95 m2.
b. En els numeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucio de I'edificacio existent, s'estableix una fondaria edificable maxima
de 12m, sempre que les condicions de seguretat geoldgica de la parcel-la ho permeti.

3. Ocupacié maxima de les plantes soterranis permeses: la mateixa que la planta baixa

construida.

4. La planimetria de la subzona AH.P és la que té l'edificacid principal existent, admetent-se un

increment del 10% en l'ocupacio de la parcel-la, prévia formulacié d'un Estudi Detall.

1. 10. JUSTIFICACIO DE LA NO NECESSITAT DE NOVES RESERVES DE SOL PER A
ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS PUBLICS
Les necessitats de noves reserves de sol per a espais lliures i equipaments publics venen
establertes per l'article 118.1.d del RLU:
Article 118
Determinacions i documentacié de les modificacions dels instruments de planejament
urbanistic.
118.1. Les modificacions dels plans urbanistics han de contenir les determinacions
adequades a llur finalitat especifica, d'entre les propies de la figura de planejament
modificada i, en qualsevol cas, han de:
d) Justificar el compliment, si s'escau de lincrement de les reserves de sol per a espais
lliures publics i equipaments publics que exigeixen els apartals 2, 3 i 4 de l'article 94 de la
Llei d'urbanisme. A aquests efectes en cas de concurrencia de diversos usos, és d'aplicacid
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el qué estableix l'article 81.4 d'aquest Reglament i, en els casos de reordenacio general d'un
ambit de sol urba previstos en l'article 94.4 de la Llei d'urbanisme, tant si comporten
increment d'edificabilitat com si no, sén d'aplicacié les reserves que estableix l'esmentat
article 94.4.

L'article 96.c del TRLU estableix:
Article 96
Modificacio de les figures de planejament urbanistic
¢) Les maodificacions d'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos, o la
transformacio dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen
els articles 99 i 100.

La present modificacié no comporta cap de les situacions previstes a l'art. 96.¢ del TRLU, per
tant no s'han de preveure les majors reserves establertes a I'art. 100 del TRLU.

IIl. 11. JUSTIFICACIO QUE NO ES TRACTA D'UNA REVISIO DEL PLANEJAMENT
URBANISTIC GENERAL

La modificacié plantejada, consistent en I'eliminacié de que tot el front de la nova edificacio dels
nimeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE) hagi de tenir com a minim vuit metres (8)
d'amplada, i es mantingui l'alineacié i el formalisme actual del carrer, i per tant amb l'alineacio
obligatoria sobre ['alineacié del carrer, representa una modificacié de planejament urbanistic
general i no d'una revisié.

La modificacié plantejada, consistent en que no s'aplicara el parametre del 25% per pati de
parcella en parcel-les inferiors a 95 m?, representa una modificacié de planejament urbanistic i
no una revisio.

El concepte de revisidé ve determinat per l'article 95.5 del TRLU i 116 del RLU que estableixen:

Article. 95.5. TRLU

"Constitueix revisid del planegjament general I'adopcio de nous criteris respecte a l'estructura
general i organica o el model d'ordenacié o de classificacié del sol preestablerts, | també
l'alteracio del planefament general vigent, que consisteix en la modificacio de la classificacio
del sol no urbanitzable i que comporta, per sf mateixa o conjuntament amb les modificacions
aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la
superficie del sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com a sél
urbanitzable que ja disposi de les obres d'urbanitzacié executades. L'adaptacio del
planejament general municipal a les determinacions dels plans directors urbanistics de
delimitacié i ordenacié d'arees residencials estratégiques a que fa referéncia l'apartat 1.f de

l'article 56 no requereix en cap cas la revisio del planejament general municipal”.

Article 11. RLU
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Revisid dels plans d'ordenacio urbanistica municipal.

S'entén per revisié dels plans d'ordenacié urbanistica municipal I'adopcié de nous criteris
respecte a l'estructura general i organica o el model d'ordenacié do de classificacié de sol
preestablerts. Cal procedir a la revisio del pla d'ordenacié urbanistica municipal bé sigui quan
s'ha complert el termini fixat en el pla, quan es produeix alguna de les circumstancies
previstes en el pla per a la seva revisio, o quan es produeix alguna de les circumstancies a

les que es refereixen els apartats 2 i 4 de l'article 93 de la Llei d'urbanisme.

LLa present proposta de modificacié no representa cap canvi de l'estructura general ni organica,
no modifica la classificacid del soél no urbanitzable ni tampoc s'ha acomplert el termini de
vigencia del pla, ni es dona cap de les circumstancies dels apartats 2 i 4 de l'article 93 que ara

és el 95.

Article. 95.5.

Revisio dels plans d'ordenacio urbanistica municipal

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, si les circumstancies ho
exigeixen, pot ordenar, amb linforme previ de la Comissié d'Urbanisme de Catalunya, i
havent concedit audiencia als ens locals afectats, la revisié anticipada d'un pla d'ordenacid
urbanistica municipal d'ofici, autoritzar-la a instancia dels ens locals afectats o bé acordar-la
a instancia de les entitats urbanistiques especials o dels departaments interessats.

4. Son circumstancies que justifiquen l'adopci¢ de l'acord de revisié d'un pla d'ordenacio
urbanistica municipal, sens perjudici de la tramitacio d'una modificacid puntual quan
s'escaigui, les disfuncions entre les disposicions del pla d'ordenacié urbanistica municipal i

les necessitats reals de sol per crear habitatges o per establir activitats economiques.

Per tant la present proposta es tracta d'una modificacié de les previstes a l'article 117.1 del RLU

Seccio quarta

Revisié i modificacid del planejament urbanistic

Article 117

Modificacio dels instruments de planejament urbanistic

1. S'enten per modificacié del pla d'ordenacié urbanistica municipal la introduccié de
qualsevol tipus de canvis en les seves determinacions, inclosos els canvis en la classificacio
del sol i els sistemes generals, sempre que no comportin la seva revisié en els termes que
estableix I'article anterior.

2.Qualsevol canvi en les determinacions dels plans urbanistics derivats, amb independeéncia
del seu contingut i abast, comporta llur modificacio.

3. La tramitacié de les modificacions dels plans urbanistics se subjecta al mateix
procediment que la seva formacio. No obstant aixo, en el cas de modificacié del pla

d'ordenacié urbanistica municipal no sdn obligatories les actuacions preparatories
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s'escau, als ajuntaments el terme municipal dels quals confini amb I'ambit de la modificacio.

Il. 12. CONCURRENCIA D'INTERESSOS PUBLICS | PRIVATS
L'article 97.1 del TRLU estableix:
"Les propostes de modificacio d'una figura de planejament urbanistic han de raonar i

justificar la necessitat de la iniciativa, i l'oportunitat i la conveniencia amb relacié als

ompuisa electronica GIAL

&

interessos publics i privats concurrents. L'organ competent per aprovar la modificacio ha de

valorar adequadament la justificacié de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracio

I

negativa, ha de denegar-la”

| 'apartat segon del mateix article estableix els casos en els quals cal fer-ne una valoracio
negativa:
97.2. A l'efecte del que estableix l'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracio
negativa sobre les propostes de modificacié dels d'instruments de planejament urbanistic
general, en els suposits seglients:
a) Si comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacié global dels usos previstos anteriorment en el suposit
que el planejament anterior no s'hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat publica
on s'hagi adjudicat la concessio de la gestio urbanistica, bé de titularitat privada que en els
cinc anys anteriors van formar part d'un patrimoni ptblic de sol i d'habitatge, sense que hi
concorrin circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.
b) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el
planejament territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interes territorial o estrategic,
d'acord amb les normes d'ordenacié territorial.
d) Quan en la proposta no i ha una projeccié adequada dels interessos publics. Es considera
que no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre alfres, en els suposits
seglients:

Primer. Quan no dbéna compliment adequat a les exigéncia que estableix I'article 98.1
amb relacié al manteniment de la supetficie i de la funcionalitat dels espais lfiures,
les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols
qualificats de sistema d'espais lliures piblics o de sistema d'equipaments plblics
en compliment dels estandards minims legals, llevat que la qualificacié de
sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge dotacional public, amb els
limits I les justificacions que estableix aquesta llei,

Tercer. Quan es redueix, a nivell de l'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats
d'equipaments de titularitat publica sens que quedi acreditada la suficiencia dels
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equipaments previstos o existents, ni la concurréncia d'un interes pablic prevalent
de destinar els sols a un altres sistema urbanistic public.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de
titularitat publica mitjiangant la qualificacié com a equipaments de sols de pitjor
qualitat o funcionalitat per a la implantacié dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacio d'equipament de sols
que ja son de titularitat publica mitjangant la qualificacié com a equipaments
d'altres sols de titularitat privada, sense que la modificacié garanteix la titularitat
publica dels sols abans que la modificacio sigui execuliva,

De la simple lectura d'aquest apartat veiem que les modificacions proposades no corresponen a
cap d'aquests suposits de valoracid negativa, ja que no comporten un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'iis residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global
del usos previstos, no altera el model d'ordenacié ni representa una actuacid excepcional.
Tampoc es dona cap dels suposits dels subapartat 4 ja que no s'afecten les superficies i
funcionalitat dels espais lliures, de les zones verdes i equipaments.

L'interés public de la present modificacié rau en el manteniment de la trama i del teixit historic
del barri vell de Torroella i L'Estartit, amb I'encant dels carrers irregulars i de dimensions
acotades. D'aquesta manera, amb l'interés que mostra el pla general de regular les obres de
substitucié només en els casos que es demostri limpossibilitat de mantenir I'edificacié existent
per raons de seguretat, també demostra l'interés per mantenir la composicié dels carrers durant
anys que entra en contradiccié amb la regulacid de |'alineacio a 8 metres; article que com hem
raonat es proposa eliminar del PGMO.

Aixi dons, amb l'estat actual de les edificacions, la composicid del carrer i amb linterés de
conservar i rehabilitar el carrer llles, mantenir 'article no comportaria transformar I'espai en un
carrer de 8 metres.

Finalment, el manteniment de I'amplada actual (variable al llarg del carrer) i tradicional en teixits
histdrics, i per tant la supressié dels 8 metres, no comporta cap disminucié d'interés public en
relacié a l'espai destinat a vialitat.

Facilitar la renovacié i ampliacio dels edificis a les parcel les petites significa millorar la qualitat
de vida sense perdre I'encant dels nuclis histérics, aturar la degradacio i renovar el teixit social

dels seus residents.

II.13. COMPLIMENT DE LES PARTICULARITATS DELS ARTICLES 99.2199.3 DE LA LU.

En el cas de la present modificacio, atesa la seva naturalesa, no representa cap increment del
sostre edificable, de la densitat de I'iis residencial o de la intensitat, o |la transformacid dels usos
no es troben en cap dels supdsits de l'article 99.1 i per tant no sén d'aplicacié cap de les
particularitat que els apartats 2 i 3 del mateix article determinen pel cas que si es donés aquest

suposit.
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Il. 14. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT D'INCREMENT DE SISTEMES PUBLICS
L'increment de les reserves per a sistemes urbanistics ve determinada per l'article 100 del

TRLU en els supdsits de l'article 99 del que ja hem parlat a I'apartat anterior,

La proposta no té per objecte la reordenacié general d'un ambit que comporta la transformacio
global dels usos previstos pel planejament, ni una actuacié aillada de dotacio. Per aixd, i pel
tipus de modificacié plantejada, no hi ha lloc que requereixen un increment de les reserves per

a sistemes urbanistics.

Il. 15. JUSTIFICACIO DEL COMPLIMENT DE LA MODIFICACIO D'ESPAIS LLIURES |
EQUIPAMENTS
L'increment 98.1 del TRLU demana garantir la superficie i funcionament dels espais lliures i

equipaments esportius, quan aquests s'alteren a través de qualsevol figura de planejament.

La modificacié proposada no representa cap tipus de modificacié ni en els espais publics ni en
els equipaments esportius i per tant, no sén d'aplicacio les prescripcions d'aquest article.

II. 16, DOCUMENT COMPRENSIU

L'article 8 del TRLU determina que en el procés d'informacié pulblica cal acompanyar un
document comprensiu amb un planol amb I'ambit de suspensié de llicéncies i una explicacié
resumida de I'abast de la modificacio:

ARTICLE 155 VIGENT

Article 155. Planimetria de I'edificacié

1. Alineaci6 de I'edificacié.
a. Posici6 de linia de fagana a carrer: obligatériament sobre l'alineacié del carrer.
b. En els nimeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucié de I'edificacié existent, I'espai public davant tot el front de la nova
edificacio haura de tenir com a minim vuit metres (8) d'amplada.

2. ocupacioé de l'edificacio.
a. Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacié o substitucié de l'edificacio existent:
25% de la superficie de la parcel-la. En els patis resultants a cada planta de l'edificacio,
s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra ocupar totalment la
planta baixa només quan el seu (s no sigui residencial. Aixi mateix, no s'aplicara el
parametre del 25% per pati de parcel-la en les parcel-les amb cantonada inferior a 95m2.
b. En els numeros senars del carrer llles de ['Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucié de l'edificacio existent, s'estableix una fondaria edificable maxima
de 12m, sempre que les condicions de seguretat geoldgica de la parcel-la ho permeti.

3. Ocupacié maxima de les plantes soterranis permeses: la mateixa que la planta baixa

construida.

MODIFICACIO PUNTUAL PGMO DE TORROELLA DE MONTGRI MEMORIA

Signat digital mitjan¢ant la plataforma GIAL © 2018 Dept. Informatica Consell Comarcal Baix Emporda



Ref. Entrada: 6242 / 2018 29/05/2018-15:02:27.6473126

4:02:27.6473126

juntament de Torroella de Montgri

=¥ Compulsa electronica GIAL

\ &

Ref. Entrada: 6242 / 2018 29/05/2018-1

|

Verificacié electronica a la web de I'Ajuntament de Torroella de Montgri

C.S.V.: E1F86RGJDB517485

4. La planimetria de la subzona AH.P és la que té I'edificacio principal existent, admetent-se un
increment del 10% en l'ocupacid de la parcel la, prévia formulacié d'un Estudi Detall.

ARTICLE 155 PROPOSAT

Article 155. Planimetria de l'edificacio

1. Alineacié de l'edificacio.
Posicid de linia de fagana a carrer: obligatoriament sobre I'alineacié del carrer.

2. ocupacio de l'edificacio.
a. Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacié o substitucié de I'edificacié existent:
25% de la superficie de la parcella. En els patis resultants a cada planta de ['edificacio,
s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra ocupar totalment la
planta baixa només quan el seu Us no sigui residencial. Aixi mateix, no s'aplicara el
parametre del 25% per pati de parcel'la en les parcel-les inferiors a 95 m2,
b. En els nimeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucié de |'edificacio existent, s'estableix una fondaria edificable maxima
de 12m, sempre que les condicions de seguretat geologica de la parcel-la ho permeti.

3. Ocupacio maxima de les plantes soterranis permeses: la mateixa que la planta baixa

construida.

4. La planimetria de la subzona AH.P és la que té I'edificacid principal existent, admetent-se un

increment del 10% en l'ocupacié de la parcel la, prévia formulacio d'un Estudi Detall.

Il. 17. SUSPENSIO DE LLICENCIES

L'article 73.1 del TRLU i l'article 101 del RLU faculta als organs competents per poder
suspendre |'atorgament de llicéncies de parcellacio de terrenys, d'edificacid, reforma,
rehabilitacié o enderrocament de construccions, d'instal-lacio o ampliacié d'activitats o usos
concrets i d'altres autoritzacions municipals connexes establertes per la legislacié sectorial, amb
la finalitat d'estudiar-ne la formacid o la reforma, que no és el cas, ja que el present document ja
és la propia modificacio.

L'article 73.2 del TRLU estableix que l'aprovaci¢ inicial dels instruments de planejament
urbanistic obliga I'administracié competent a acordar les mesures enunciades de l'apartat 1, en

els ambits en qué les noves determinacions comportin una madificacié del régim urbanistic.

Per tant, d'acord amb la naturalesa de la present modificacié, i atés que no es donen els

suposits de l'article 73.2, no es considera necessaria la suspensié de llicéncies.

Torroella de Montgri, Abril del 2018

Marc Riera i Guix _ arquitecte

MARC R'ERA | ;irmado digitalmente

o MARC RIERA |
GUIX / GUIX / num:44307-7
Fecha: 2018.05.29
NUM:44307-7 124212 +0200
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lll. NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES

Les normes urbanistiques de la present modificacié sera el resultat de la modificacié puntual de
l'article 155 del PGMO actual.

La redaccié definitiva de 'article que es proposa modificar és el seglent;

Article 155. Planimetria de I'edificacio

1. Alineacio de I'edificacio.
Posicié de linia de fagana a carrer: obligatoériament sobre l'alineacio del carrer.

2. ocupacié de l'edificacio.
a. Percentatge minim de patis en actuacions d'ampliacid o substitucio de l'edificacié existent:
25% de la superficie de la parcel-la. En els patis resultants a cada planta de |'edificacio,
s'haura de poder inscriure un cercle minim de 3 m de diametre. Es podra ocupar totalment la
planta baixa només quan el seu Us no sigui residencial. Aixi mateix, no s'aplicara el
parametre del 25% per pati de parcel-la en les parcel-les inferiors a 95 m?.
b. En els numeros senars del carrer llles de I'Estartit (clau AHE), en les actuacions
d'ampliacié o substitucié de l'edificacid existent, s'estableix una fondaria edificable maxima
de 12m, sempre que les condicions de seguretat geologica de la parcel'la ho permeti.

3. Ocupacié maxima de les plantes soterranis permeses: la mateixa que la planta baixa

construida.

4. La planimetria de la subzona AH.P és la que té l'edificacio principal existent, admetent-se un

increment del 10% en l'ocupacio de la parcel-la, prévia formulacié d'un Estudi Detall.
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