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I. MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA
1.ANTECEDENTS | MOTIVACIO

El text refés del Pla General Municipal de Torroella de Montgri que fou aprovat per la
Comissié d’'Urbanisme de Girona el dia 5 d’abril de 2002, incorporava en el text de I'acord
com a incorporacions d’ofici, entre d’altres, la seglent:

“En referéncia a la doble vialitat proposada en la part sud-oest del nucli de Torroella
caldra corregir I'errada grafica detectada, tot desplagant la ronda proposada cap el nord,
per tal de no afectar innecessariament el rec del Moli, i, per tant, remodelar I'accés per
la rotonda i els espais lliures de I'entorn. Aquesta ronda es grafiara com a una reserva
viaria de carretera de circumval-lacié, que, en cas de no executar-se, se substituira pel
vial limit que ddna front a les unitats d’actuaciéo num. 17T a 20T; i tindra una secci6 de
passeig que permeti la transicid entre el sol urba consolidat i el sol no urbanitzable
protegit on se situen les hortes de Torroella de Montgri.”

El desplagament cap el nord de la ronda proposada, a l'objecte de no afectar
innecessariament el rec del Moli, ja es va incorporar al document, si bé, es va mantenir
I'afectacio de la rotonda al rec del Moli, tot i existir espai lliure suficient per dur-lo a terme,
comportant una afectacié innecessaria que comportara un sobre cost del mateix que es pot
evitar.

Aixi doncs, la motivacié principal de la present modificacié és la de desplagar cap al nord el
giratori a I'entrada sud del nucli de Torroella i que afecta el rec del Moli, tot remodelant els
espais lliures de I'entorn, per tal d’evitar unes afectacions i un sobre cost d’execucio pels
sectors PEO-4 i PEO-9 innecessaris, que son els que estan obligats a la seva execucio.

En data 9 de marg de 2017 I'ajuntament de Torroella de Montgri va trametre la Modificacio
del Pla general municipal d’ordenacié de Torroella de Montgri a 'ambit de PEO-4 i PEO-9
als SSTT del Departament de Territori i Sostenibilitat dels Serveis Territorials a Girona per
tal que es pronunciessin sobre la declaracié de manca d’efectes significatius en el medi
ambient i poder aixi iniciar la tramitacié administrativa de dita modificaci6 del Pla general.

En data 21 de marg de 2017 els Serveis Territorials de Girona del Departament de Territori
i Sostenibilitat, en relacié a aquest expedient de modificacié puntual del Pla general ha
resol el seguent:

“Resolc:

- Determinar que la Modificacié del Pla general municipal d’ordenacié de Torroella de
Montgri a 'ambit de PEO-4 i PEO-9, no té efectes significatius sobre el medi ambient
i, per tant no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica simplificada. Amb la
seguent condicio:

Les tasques d’urbanitzacié i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran
de tenir com a objectiu la seva naturalitzacié, potenciant la vegetacié de ribera
autoctona, i evitar elements d’artificialitzacié de I'espai. “

2. SITUACIO, AMBIT | SUPERFICIE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL PGMO

L’'actuacié de modificacié que es proposa, es situa a I'entrada de llevant de Torroella de
Montgri, des del pont del Ter, cap el nord seguint C-31 Ctra. de Palafrugell.

La modificacié afecta a dos sectors classificats com a sol urba no consolidat, i que el
planejament general identifica com a PEO-4 i PEO-9. Per tal de poder d’adaptar
tecnicament els espais de I'entorn del giratori, també afecta una petita part de terrenys de
sol urba fora de sector, qualificats, de vialitat i aparcaments. Alhora, s’aprofita la present
modificacio per adaptar el limit fisic i de les propietats del PEO-9 amb el sol no urbanitzable
fins al limit de la mota del marge esquerra del riu Ter, que es qualificaran com a zona verda
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a cedir pel sector.

La superficie resultant de I'ambit aixi delimitat és de 65.669,00 m?, dels quals 63.473 m?
estan_classificats ja_actualment de sol urba, dins o fora de sectors, i 2.196 m? estan
classificats de sol no urbanitzable, i els quals es preveu amb la present modificacié que
passin a forma part del sol urba amb la qualificacié de zona verda.

Respecte aquesta franja de sol no urbanitzable que s’inclou en la modificacié cal dir que
son fruit d’'una discordanca entre els planols del sol no urbanitzable (série O.1) i del sol
urba i urbanitzable (série O.2) del PGMO vigent.

Tal i com pot observar-se en els extractes que s’adjunten a continuacié, en el detall del
planol de sol no urbanitzable el PG es pot observar que es varen incloure dins de I'ambit
del PEO-9, pero en canvi en el planol de sol urba i urbanitzable resten fora d’aquest sector.
Per altre banda, el planol de sol no urbanitzable tampoc li atorga cap tipus de qualificacié.
Aixi doncs, vist que el planol de sol urba esta redactat amb un major grau de detall, en la
present modificacid es considerara, pel que fa al planejament vigent de la present
modificacio, que aquesta franja de terrenys esta classificada de sol no urbanitzable perd
sense cap qualificacio de les previstes al PG.

Amb la present modificacié quedara resolta aquesta errada del PG tot qualificant aquest
terrenys de zona verda en sol urba dins de I'ambit del PEO-9, atés que es tracta d’una
estreta franja de terrenys al peu de la mota i que donen continuitat als terrenys de la ZV
delimitada pel PG, fent que el canvi del régim del sol coincideixi amb el limit fisic del peu de
talus la mota del riu Ter.

Extracte del planol del sol no urbanitzable Extracte del planol del sol urba

Respecte a les superficies de sol que figuren al document cal dir que, les superficies dels
ambits que s’havien tingut en compte en el document de la modificacié tramesa al
Departament de TiS, per a que es pronunciessin sobre la declaracié de manca d’efectes
significatius en el medi ambient, eren les que figuraven en les fitxes del PEO-4 i PEO-9 d el
text refés del Pla General Municipal de Torroella de Montgri, i en canvi un cop comprovat
amb la cartografia digital del PGMO s’ha comprovat que difereixen sensiblement. Per aixo,
s’ha considerat convenient emprar les aquestes superficies de la cartografia digital per tal
de donar més coherencia a la integritat de tot el document.

Aixi doncs, respecte del document de mar¢ de 2017 trames al Departament de TiS s’han
introduit el seguients ajustos i/o les modificacions seglients:

1. Actualitzacié de la documentacio grafica:
-S’ha ajustat 'ambit objecta de la modificacié per la part sud en el limit del vial que ens
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marca en el planol de sol no urbanitzable.

-S’aprofita la incorporacié de la cartografia actualitzada, com es la base en format digital
del PGMO vigent, per ajustar les superficies resultats de tot el sector, que han sofert
petites variacions, fruit dels ajustos en la delimitaci6 de les superficies de les
qualificacions urbanistiques.

-S’ha adaptat el sol ZV en el PEO-9 per no reduir en aquest ambit les zones verdes de
les inicials en planejament.

2. S’ha corregit les fitxes del PEO-4 i PEO-9 de 'apartat 8 de planejament vigent amb les
superficies reals segons la base en format digital del PGMO i els quadres de superficies de
'apartat 2 de la memoria d’ordenacié.

3. S’han adjuntat els parametres a I'apartat 6 de marc legal i tramitacio.

4. S’ha adjuntat un annex justificatiu de la modificacié dels sistemes urbanistics d’espais
lliures, zones verdes o els equipaments esportius.

5. S’ha incorporat les condicions indicades a l'informe técnic del 21 de marg de 2017 del
Departament de Territori i Sostenibilitat dels Serveis Territorials a Girona.

3. INICIATIVA, PROMOCIO

En aplicacié de l'article 101.3 del text refés de la Llei d’urbanisme, aprovat pel DL 1/2010,
del 3 d’agost, correspon a I'Ajuntament de Torroella de Montgri 'assumpcié expressa tant
de la iniciativa, com de la promocid i tramitacié de la modificacié que es proposa.

El document ha estat redactat per Josep Maria Blazquez, arquitecte municipal de
I'ajuntament de Torroella de Montgri.

4. ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT
Les finques i propietaris inclosos en la present modificacio son els seguents:

Pel que fa a I'ambit del PEO-4, les propietats afectades, amb expressié de la titularitat,
adreces, referéncies cadastrals i superficies son:

Parcel-la num. 1

Referéncia cadastral: 0641601EG1504S0001HL

Titular: PAL BEACH GESTIO, S.A. C/Ancha, 2, 17230 Palamds.
Superficie: 2.211,00 m2.

Parcel-la num. 2

Referéncia cadastral: 0641610EG1504S0001QL

Titular: PAL BEACH GESTIO, S.A. C/Ancha, 2, 17230 Palamés.
Superficie: 3.000,00 m2.

Parcel-la num. 3

Referéncia cadastral: 0941403EG1504S0001WL

Titular: PAL BEACH GESTIO, S.A. C/Ancha, 2, 17230 Palamés.
Superficie: 6.112,00 m2.

Parcel-la num. 4

Referéncia cadastral: 0941402EG1504S0001HL
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Titular: JOAN BONADA SOLES.

Superficie: 477,00 m2.

Parcel-la num. 5

Referéncia cadastral: 0641608EG1504S0001PL

Titular: ROSER CASAMOR PASARRIUS, C/ Creu, 6, 17002, Girona.
Superficie: 4.202,00 m? * (Part inclosa a 'ambit de 975,00 m?).
Parcel-la num. 6

Referéncia cadastral: 0941401EG1504S0001UL

Titular: ROSER CASAMOR PASARRIUS C/ Creu, 6, 17002, Girona.
Superficie: 4.054,00 m? * (Part inclosa a 'ambit de 830,00 m?).
Parcel-la num. 7

Referéncia cadastral: 0640301EG1504S0001XL

Titular: AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Plaga de la Vila, 1, 17257
Torroella de Montgri.

Superficie: 2.034,00 m? * (Part inclosa a I'ambit de 1.822,00 m?).
Parcel-la nim. 8
Referéncia cadastral: 0442722EG1504S0001GL

Titular: AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Placa de la Vila, 1, 17257
Torroella de Montgri.

Superficie: 3.468,00 m? * (Part inclosa a 'ambit de 306,00 m?).
Parcel-la num. 9
Referéncia cadastral: 0640303EG1504S0001JL

Titular: JORDI PRAT FALGAS Avda. Roma 84 / Avda Grécia 5, 17258 Torroella de
Montgri.

Superficie: 866,00 m2.

| pel que fa a 'ambit del PEO-9 sén:
Parcel-la num. 1
Referéncia cadastral: 0639603EG1503N0001HJ
Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr .Molinas , 2m, 17258 Torroella de Montgri.
Superficie: 9.306,00 m2.
Parcel-la num. 2
Referéncia cadastral: 0639601EG1503N00012J
Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas , 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 1.8017,00 m2.
Parcel-la num. 3
Referéncia cadastral: 0539701EG1503N0001PJ
Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
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Superficie: 3.000,00 m2.

Parcel-la num. 4

Referéncia cadastral: 0539901EG1503N0001KJ

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 1.200,00 m2.

Parcel-la num. 5

Referéncia cadastral: 0540701EG1504S0001ML

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 1.250,00 m2.

Parcel-la num. 6

Referéncia cadastral: 0540702EG1504S00010L

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 4.000,00 m2.

Parcel-la num. 7

Referéncia cadastral: 0540703EG1504S0001KL

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 695,00 m2.

Parcel-la num. 8

Referéncia cadastral: 0540704EG1504S0001RL

Titular: GERTRUDIS ADROHER BOSCH.

Superficie: 450,00 m2.

Parcel-la num. 9

Referéncia cadastral: 0540705EG1504S0001DL

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas, 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 1.200,00 m2.

Parcel-la num. 10

Referéncia cadastral: 0442722EG1504S0001GL

Titular: AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRI Plagca de la Vila, 1, 17257
Torroella de Montgri.

Superficie: 3.462,00 m? * (Part inclosa a 'ambit de 461,00 m?).

Parcel-la num. 11

Referéncia cadastral: 17212A026001430000AI

Titular: ROBERT MERCADER S.L. Dr. Molinas , 2m, 17257 Torroella de Montgri.
Superficie: 2.229,00m? * (Part inclosa a I'ambit de 1.859,00 m?).

5. OBJECTE DE LA MODIFICACIO PUNTUAL DEL PGMO

D’acord amb l'assenyalat a I'apartat d’antecedents i les directrius de les prescripcions de
'acord d’aprovacio definitiva de la revisio del Pla general municipal d’ordenacio, la
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modificacid que es proposa té com a objecte principal el desplagament cap al nord del
giratori a I'entrada sud del nucli de Torroella, i que afecta el rec del Moli, tot remodelant els
espais lliures de I'entorn, per tal d’evitar unes afectacions i un sobre cost d’execucio pels
sectors PEO-4 i PEO-9 que es podrien evitar.

Aquest desplagcament del giratori cap al nord, en tant que es mantindra I'obligacié
d'execucid de la rotonda per ambdds sectors prevista al PG, comporta de forma
irremediable una variacié de 'ambit d'aquests dos sectors PEO-4 i PEO-9.

Complementant aquest objectiu principal, que obliga a un estudi més detallat de I'ambit,
s’ha posat de relleu la necessitat també d’adaptar sensiblement els limits del sector PEO-9
pel costat sud, per tal d’ajustar-los als limit de propietat i incloure una estreta franja de
terrenys, quasi imperceptible a I'escala grafica del planol de sol no urbanitzable, que varen
quedar sense qualificar en els planols del PG vigent. Aquestes modificacions envers al sol
urba s’han fet to seguint el criteri de:

- mantenir el sostre previst pels sectors PEO-4 i PEO-9 del PGMO vigent,

- mantenir el sol destinat a sistemes publics totals dels sol urba, sobre tot pel que fa a
zones verdes, i que en la proposta es veura incrementat amb un 1,53%, es a dir
amb 228 m?,

- ajustar el limit del sector PEO-9 al limit de propietat que esta perfectament delimitat
fisicament amb el peu de la mota del riu Ter, tot qualificant aquests terrenys de
zona verda a cedir a I'ajuntament, amb una superficie de 2.196m?2.

- concretar les propostes de vialitat i espais lliures en el sol urba no inclos en els
sectors d’acord amb la realitat existent i les previsions de I'entorn del PGMO en
I'entrada sud al nucli de Torroella.

D’aquesta manera, i amb I'execucid del giratori previst, es podra facilitar 'accés a 'espai
Ter a través del vial de circumval-lacié6 paral-lel al rec del Moli i es millorara
substancialment la mobilitat per 'accés sud al nucli de Torroella de Montgri. Per altre
banda, atés que amb l'objectiu principal d’aquesta modificacié es reduira el cost de
lexecuci6 del giratori previst, també es facilitara la viabilitat econdmica pel
desenvolupament dels dos sector.

6. MARC LEGAL | TRAMITACIO
La legislacié urbanistica aplicable és la seguent:
- RDL 2/2008, que aprova el text refés de la Llei del sol.

- Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el text refés de la Llei
d'urbanisme, consolidat amb les modificacions del RDL 3/2012, de 22 de febrer (TRLU)

- Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s'aprova el Reglament de la Llei d'urbanisme,
modificat pel Decret 80/2009, de 19 de maig, pel qual s'estableix el régim juridic dels
habitatges per fer efectiu el dret de re allotjiament (RLU).

- El Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual s’aprova el Reglament sobre proteccio de la
legalitat urbanistica.

- Llei 6/2009, d’avaluacié ambiental de plans i programes.
- RD legislatiu 1/2001, que aprova el text refos de la Llei d’aigles.
- Reial Decret 849/1986, que aprova el Reglament del domini public hidraulic.

- Llei 15/2010, del 28 de maig, de declaracié del Parc Natural del Montgri, les llles Medes i
el Baix Ter.

- Llei 9/2003, de 13 de juny, de mobilitat. DOGC n°3913, de 27/06/2003.
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- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacio dels estudis d'avaluacié de la mobilitat
generada. DOGC n°4723, de 21/09/2006.

En relacié a la modificacié de les figures de planejament urbanistic convé reproduir en la
seva integritat I'article 96 i 98 del TRLU.

Article 96 del TRLU Modificacio de les figures del planejament urbanistic

La modificacié de qualsevol dels elements d’'una figura del planejament urbanistic se subjecta a
les mateixes disposicions que en regeixen la formacid, amb les excepcions que s’estableixin per
reglament i les particularitats seguents:

a) En el cas de modificacions de plans urbanistics plurimunicipals la incidencia territorial de les
quals quedi limitada a un dnic terme municipal, correspon a l'ajuntament afectat per la
modificacié d’acordar-ne I'aprovacié inicial i I'aprovacié provisional.

b) Les modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o d’equipaments
esportius resten subjectes al procediment que estableix I'article 98; en el cas de manca de
resolucié definitiva dins de termini, s’entén denegada la modificacié.

¢) Les modificacions d’instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del
sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacio
dels usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

d) Els tramits previs a I'aprovacioé inicial dels plans directors urbanistics, regulats pels articles
76.1 i 83.1, no soén exigibles a les modificacions dels plans directors urbanistics de delimitacio i
ordenacio de les arees residencials estratégiques i dels sectors d'interés supramunicipal que es
refereixin Unicament a determinacions propies del planejament derivat expressament
identificades pel pla director. En aquests casos, el tramit d’'informacié de les modificacions dels
plans als ens locals compresos en I'ambit territorial respectiu s’ha d’efectuar simultaniament al
tramit d'informacié publica de la proposta de modificacié aprovada inicialment.

Article 98 del TRLU Modificacioé dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o
d'equipaments esportius

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio
o I'és urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el
manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacio. Els
canvis proposats dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que
se n'ajusti la superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o
zona verda.

2. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques aprova definitivament la
modificacié de les figures de planejament a qué fa referéncia l'apartat 1, amb l'informe previ
favorable de la comissio territorial d'urbanisme competent i de la Comissié d'Urbanisme de
Catalunya.

3. El conseller o consellera de Politica Territorial i Obres Publiques, no obstant el que disposa
lapartat 2, en el cas que un ter¢ del nombre legal de persones membres de la Comissi6
d'Urbanisme de Catalunya ho sol-liciti, ha de sotmetre I'expedient de modificacié a dictamen de
la Comissio Juridica Assessora. En aquest suposit, la resolucié definitiva de I'expedient
correspon al Govern i només pot ésser aprovatoria si l'informe de la Comissié Juridica Assessora
és favorable.

4. La resolucié definitiva de les modificacions a qué fa referencia l'apartat 1 s'ha d'adoptar en el
termini de dos mesos des de I'emissié del darrer informe. Si, un cop transcorregut aquest termini,
no s'ha adoptat cap resolucié expressa, s'entén que la modificacioé ha estat denegada.

5. La tramitacié regulada per l'apartat 2 no s'aplica a les modificacions esmentades que siguin
incloses en el procediment de revisié d'un pla d'ordenacié urbanistica municipal, ni tampoc als
ajustos en la delimitacié dels espais esmentats que no n‘alterin la funcionalitat, ni la superficie, ni
la localitzacio en el territori.

6. Les propostes de modificacio regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memoria
pertinent, i mitjancant la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.
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La tramitacio i terminis se subjecta als establerts a I'art. 85 del TRLU i 110 i 111 del RLU,
que cal complementar amb la Llei de régim juridic de les administracions publiques i del
procediment administratiu comu.

En el present cas caldra tenir en compte que, en tant que es preveu la classificacié de sol
urba d’una part de finca del costat sud del PEO-4 per tal de regularitzar el limit fisic amb la
mota del marges esquerra del riu Ter, i que es qualificaran com a zones verdes a cedi pel
sector, s’ha fet la consulta a la OTAA, de forma prévia a I'aprovacio inicial, per saber si el
document estava o no subjecte a avaluacido ambiental en qualsevol de les seves variants,
amb la conclusié no té efectes significatius sobre el medi ambient i, per tant no s’ha de
sotmetre a avaluacié ambiental estratégica simplificada, si bé amb la condicié que les
tasques d’urbanitzacio i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran de tenir
com a objectiu la seva naturalitzacio, potenciant la vegetacié de ribera autdctona, i evitar
elements d’artificialitzacio de I'espai.

La aprovacié definitiva de la modificacio, per aplicacié de I'article 98 del TRLU que regula la
modificacio dels sistemes urbanistics d’espais lliures i zones verdes en el planejament,
correspon al conseller de Politica Territorial i Obres Publiques, amb l'informe previ
favorable de la comissid territorial d’'urbanisme competent i de la Comissioé d’Urbanisme de
Catalunya.

7. PROGRAMA DE PARTICIPACIO CIUTADANA

Atés que el planejament urbanistic general del municipi de Torroella de Montgri no esta
adaptat a les disposicions de la Llei d’'urbanisme i no disposa d’un programa de participacio
ciutadana, aleshores, la tramitacié es cenyira al que disposa el TRLU per a la tramitacié de
les figures de planejament general, complementada per les disposicions de la Llei de
procediment administratiu.

8. MARC URBANISTIC. PLANEJAMENT VIGENT

El planejament general vigent en el municipi de Torroella de Montgri és el Pla General
Municipal d’Ordenacié (PGMO), aprovat definitivament per acord de La Comissié Territorial
d’Urbanisme el 5 d’abril de 2002 i publicat al DOGC num. 3654 en data 11 de juny de 2002
i BOP de Girona 108 en data 5 de juny de 2002, i les corresponents modificacions d’aquest
PGMO aprovades definitivament per la CTUG i publicades al Diari oficial de la Generalitat.

En les Normes Urbanistiques del PGMO vigent s’estableixen les seglents fitxes
normatives de caracteristiques pels dos sectors de planejament derivat inclosos a la
modificacio, identificats com a PEO-4 i PEO-9. Tal i com s'ha exposat el punt 2 d'aquest
memoria, en la present modificacié puntual s’han ajustat les superficies i per tant les fitxes
del sectors s’han actualitzat amb les superficies reals segons la base en format digital del
PGMO:

PEO-4 “Entrada Torroella”

Delimitacio: Compreén els terrenys situats a I'entorn de I'antic escorxador
inclosa una gran superficie, actualment en funcionament.
Qualif. zonals: Zona EPC “Equipament privat”
Superficie total: 18.897 m?
Sostre edificable: 4.808,00 m? st
Sup. espais publics:
Viari: 4511 m?
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Zona verda: 2.564 m?
Iniciativa: Privada

Observacions: L'objectiu d’aquest PEO és la reordenacio dels terrenys de I'entorn
supermercat, la contribucié a I'execucié de la rotonda d’accés a aquest sector i a la
gran superficie, i la transformacié del solar de I'escorxador en zona verda. Si la nova
ordenacié amplia el sostre comercial, aquest solament es podra destinar a comerg de
productes no quotidians.

PEO-9 “Hortes del Moll”

Delimitacio: Compreén els terrenys al costat de la carretera de Pals entre el
riu i el carrer del Moli.

Qualif. zonals: Zona Gl “Gran Industria”
Sistema EPC “Equipament privat comercial”
Superficie total: 43.410,00 m?
Sostre edificable: 1.748,00 m? st al sistema EPC i 8.856 m? st a la zona Gl
Sup. espais publics:

Viari: 3.001,00 m?
Viari vianants: 402,00 m?
Sist. hidrologic: 1.911,00 m?
Zona verda: 12.070,00 m?
Iniciativa: privada

Observacions: L’objectiu d’aquest PEO és ordenar les noves edificacions i usos de
I'entrada de llevant de Torroella, des del pont del Ter, resolent una part de la rotonda
de distribucié de circulacions, i la protecci6 com a zona verda dels terrenys més
propers al riu.
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Il. MEMORIA DE L’ORDENACIO
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Il. MEMORIA DE L’ORDENACIO

1. DESCRIPCIO DE PROPOSTA DE MODIFICACIO PUNTUAL

La nova localitzacié del giratori previst al PGMO vigent, amb l'objecte de no afectar
innecessariament al rec del Moli, és resultat de I'estimacié dels criteris de funcionalitat
respecte a les seves dimensions i els seus accessos, i de 'adequacio dels espais dels seu
entorn. En aquest sentit, en la proposta de modificacio:

1. S’ha redimensionat la mida del giratori de manera que el diametre interior sigui de 30
metres, amb un radi minim de 15 metres, per tal de possibilitar la fluida circulacié, fins i
tot del trafic pesant. La corona prevista t¢€ una amplada de 12 metres, que faculta la
disponibilitat d’'una calgada de 9 metres, suficient per 2 carrils de circulacio, i una
vorera de 3 metres, independent de les zones verdes immediates. En consequléncia, el
diametre total resultant és de 54 metres.

2. El desplagament cap el nord, és consequéncia de la consideracioé de radis d’acces i
sortida del giratori de manera que optimitzin el seu funcionament, millorant els de
sortida, amb majors radis, el que doéna fluidesa al trafic interior de la corona, i
disposant radis menors en els accessos, provocant una major prevencio pel trafic
entrant.

3. Amb tot, el desplagcament resulta de la localitzacié del punt de tangéncia de la corba
del carril de sortida, en el limit exterior, amb la vorada de ponent de la carretera de
Palafrugell es situi fora de la traca de la riera del Moli.

El resultat d’aquesta proposta es la disminucié de I'afectacié del rec del Moli, al minim
imprescindible com a consequéncia solament de la continuitat de la carretera de
Palafrugell C-31, i a la vegada, el redimensionat del giratori sense perdre la seva
funcionalitat suposa la minima afeccié als espais publics que I'envolten, zones verdes,
vialitat o aparcaments. Aquesta solucié comporta una millora de la viabilitat econdmica dels
sectors que han de fer front a aquesta obra en tant que el cost de la seva execucio és
notablement inferior a la proposta del PGMO vigent, atés que ja no caldra fer estructures
de formigé que hagin de suportar el giratori sobre el rec del Moli.

Per altre banda, tal i com ja s’ha exposat anteriorment, s’ha posat de relleu la necessitat
d’adaptar sensiblement els limits del sector PEO-9 pel costat sud per tal d’ajustar-los als
limit de propietat i incloure una estreta franja de terrenys, quasi imperceptible a I'escala
grafica del planol de sol no urbanitzable, que varen quedar sense qualificar en els planols
del PG vigent. Aquest ajust del limit sud del sector PEO-09 al limit de propietat esta
perfectament delimitat fisicament amb el peu de la mota del riu Ter, tot qualificant aquests
terrenys de 2.196m? de zona verda a cedir a I'ajuntament.

Respecte als ambits dels sectors PEO-4 i PEO-9 delimitats pel vigent PGMO, aquesta
reordenacioé comporta que:

1. EI PEO-4, es redueix el seu ambit en 483 m?, comportant un total de I'ambit del mateix
de 18.414m?

2. En el PEO-9, el desplagament cap el sud-est del limit del sector en el marge esquerra
de la mota del riu Ter, incorporaran la totalitat de la superficie de sol privat fins a la
mota del riu, fa que augmenti de superficie en 2.196 m?, per regularitzar la cantonada
sud-oest del de I'ambit, comportant un total de 'ambit del mateix de 45.852 m2. Tot
increment passara a formar part dels sistemes publics a cedir a I'ajuntament.

Respecte el s0l urba fora de sectors, s’han redistribuit tenint en compte la seva
funcionalitat amb el seu entorn, passant d’'una superficie inicial de 1.166m? a un de
1.403,00 m?, tot en solIs de sistemes de vialitat, zones verdes i hidrologic.

En relaci6 a les superficies modificades dins dels sectors, cal posar de relleu que:
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1. Pel que fa el sol privat, el sector PEO-4 no varia el seu total, mentre que el sector
PEO-9 el redueix en 1.242,00 m2. L’ajust grafic de la vialitat interna comporta que el
sol d’Equipament privat comercial s’amplii en 1.207,00 m? i el sol per a grans industries
disminueix en 2.449,00 m2.

2. Pel que fa al sdl destinat a sistemes, en el sector PEO-9 es produeixen el canvis més
significatius com son l'increment de zones verdes, per la incorporacio dels 2.196,00 m2
de sl no urbanitzable que passen a sol urba, i la mitja illa central de la rotonda de 353
m?2.

3. Pel que fa al sostre, en el sectors PEO-4 i PEO-9 es mantenen les superficies
previstes pel PGMO, tot i que es proposa un trasllat en sostre de 500m? del sol
d’'industria gran per el d’equipament privat comercial, com a consequéncia de I'ajust
geomeétric del sdl privat.

4. El total del sistemes en sol urba de la modificacid, sense tenir en compte el sol no
urbanitzable que ha passat a sol urba del sector PEO-9, és de 26.867 m? amb un
increment de 1.242 m? més de sol public respecte el previst pel PGMO de 25.625 m?2.

Per ultim, i en el marc de les regles grafiques d’interpretacié permeses en l'article 5 del Pla
General, s'han realitzat uns petites adaptacions en el grafisme fora de I'ambit per a donar
continuitat a les previsions de la present modificacio, i que responen Unicament al
manteniment d'una coheréncia grafica de les linies del limits del reg del Moli i del vial
previst, sense que aquests canvis produeixin cap modificacio pels sols afectats.

Aixi doncs, d’acord amb tot I'assenyalat, la proposta de modificacid de les fitxes de
caracteristiques del PEO 4 i PEQ 9, és la seguent:

PEO-4 “Entrada Torroella”

Delimitacio: Compreén els terrenys situats a I'entorn de I'antic escorxador
inclosa una gran superficie, actualment en funcionament.

Qualif. Zonals: Zona EPC “Equipament privat comercial”

Superficie total: 18.414m?

Sostre edificable: 4.808m3st

Sup. espais publics:

Viari: 4.524m?
Zona verda: 2.068m?
Iniciativa: Privada

Observacions: L'objectiu d’aquest PEO és la reordenaci6é dels terrenys de I'entorn
supermercat, la contribucié a I'execucié de la rotonda d’accés a aquest sector i a la
gran superficie, i la transformacié del solar de I'escorxador en zona verda. Si la nova
ordenacié amplia el sostre comercial, aquest solament es podra destinar a comerg de
productes no quotidians.

PEO-9 “Hortes del Moll”

Delimitacio: Compreén els terrenys al costat de la carretera de Pals entre el
riu i el carrer del Moli.

Qualif. Zonals: Zona Gl “Gran Industria”
Sistema EPC “Equipament privat comercial”
Superficie total: 45.852m?
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Sostre edificable: 2.248 m? st al sistema EPC i 8.356 m? st a la zona Gl

Sup. espais publics:

Viari: 4.286 m?

Sistema hidrologic:  2.401 m?

Zona verda: 14.381 m?
Iniciativa: Privada

Observacions: L'objectiu d’aquest PEO és ordenar les noves edificacions i usos de
'entrada de llevant de Torroella, des del pont del Ter, resolent una part de la rotonda
de distribucié de circulacions, i la protecci6 com a zona verda dels terrenys més
propers al riu.

Aquest sector es fara carrec dels costos d’urbanitzacié dels sistemes de vialitat i
zones verdes necessaris per I'enllag del giratori amb la vialitat confrontant fora dels
sectors i previstos en la present modificacié del PGMO. El planejament derivat que
es tramiti haura de considerar, als efectes de la implantacié de I'edificacio, les cotes
d’'inundacié resultants de la T-500 anys, als efectes d’adoptar les mesures de
protecciod passiva que corresponguin.

Les tasques d’urbanitzacio i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran
de tenir com a objectiu la seva naturalitzacio, potenciant la vegetacidé de ribera
autoctona, i evitar elements d’artificialitzacié de I'espai.
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2. QUADRES DE SUPERFICIES

La justificaci6 numérica de la proposta en resulta dels seglients quadres en els que
comparativament, s’esquematitzen els parametres que resulten afectats:

QUADRE COMPARATIU : _ PGMO vigent ‘ \ MODIFICACIO
ENTRE EL PGMO VIGENT | | SOLURBA NO SOLURB. NO
LA MODIFICACI® FORA PEO-4 | PEO-9 [ o ‘o | TOTAL FORA PEO-4 | PEO-9 [ o\ | TOTAL
SECTOR ) SECTOR )
PARCEL.LAG.. : 21.787 21.787, 19.338 19.338
PARCEL.LA EPC : 11.822 4.239 16.061 11.822 5.446) 17.268
SNU sense qualificar 2.196 2.196 0 0
TOTAL PRIVAT: 11.822|  26.026} 2.196 40.044 11.822|  24.784 ol 36.606
S [VIARI: 815|  4.511 3.001] 8.327 473 4524  4.286) 9.283
0 |VIARI VIANANTS: 402 402 0 0
L [zONA VERDA : 2.564]  12.070 14.634] 609 2.068]  14.381] 17.058
SISTEMA HIDROLOGIC : 1.911 1.911 321 2.401] 2.722]
VIARI APARCAMENTS : 351 351 0 0
TOTAL SOL PUBLIC: 1.166 7.075|  17.384] 25.625| 1.403 6.592| 21.068 29.063|
SUP. TOTAL: 1.166] 18.897]  43.410) 2.196) 65.669) 1.403| 18.414| 45.852 65.669)
s |PARCELLAG.I. : 8.856] 8.856 8.356 8.356
$ |PARCEL.LA EPC: 4.808 1.748 6.556) 4.808 2.248) 7.056)
¢ |TOTAL SOSTRE EDIFICABLE 4.808] 10.604 0 15.412| 4.808] 10.604 15.412
QUADRE COMPARATIU DEL SOL URBA DINS DELS SECTORS
R PGMO vigent MODIFICACIO DIFERENCIA
SOL PEO-4
m2 % m2 % m2 %
PARCEL.LA EPC : 11.822 62,56% 11.822 64,20% 0 0,00%
TOTAL SOL PRIVAT: 11.822 62,56% 11.822 64,20% 0 0,00%
VIARI : 4511 23,87% 4.524 24,57% 13 0,29%
ZONA VERDA : 2.564 13,57% 2.068 11,23% -496 -19,34%
TOTAL SOL PUBLIC: 7.075 37,44% 6.592 35,80% -483 -19,06%
SUP. TOTAL: 18.897 |100,00%| 418.414 |100,00% -483 -2,56%
Iy — PGMO vigent MODIFICACIO DIFERENCIA
m2 % m2 % m2 %
PARCEL.LA G.I. : 21.787 50,19% 19.338 44,3% -2.449 -11,24%
PARCEL.LA EPC : 4.239 9,77% 5.446 12,5% 1.207 28,47%
TOTAL SOL PRIVAT: 26.026 59,95% 24.784 56,8% -1.242 -4, 77%
VIARI : 3.001 6,91% 4.286 9,8% 1.285 42,82%
VIARI VIANANTS: 402 0,93% 0 0,0% -402 -100,00%
ZONA VERDA : 12.070 27,80% 12.185 27,9% 115 0,95%
SISTEMA HIDROLOGIC : 1.911 4,40% 2.401 5,5% 490 25,64%
TOTAL SOL PUBLIC: 17.384 | 32,21% | 18.872 33,4% 1.488 8,56%
SUP. TOTAL: 43.410 |100,00%| 43.656 100,0% 246 56,67%
PGMO vigent MODIFICACIO
SOSTRE EDIFICABLE
EPC m2 Gl m2 TOTAL EPC m2 Gl m2 TOTAL m2
PEO-4 4.808 - 4.808 4.808 - 4.808
PEO-9 1.748 8.856 10.604 2.248 8.356 10.604
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QUADRE COMPARATIU DE SISTEMES EN SOL URBA
BALANC SISTEMES PGMO vigent MODIFICACIO DIFERENCIA
MOD. PUNTUAL (sense SNU) m2 % m2 % m2
ZONES VERDES : 14.634 57,11% 14.862 55,32% 228
VIARI APARCAMENTS : 351 1,37% 0 0,00% -351
VIARI : 8.327 32,50% 9.283 34,55% 956
VIARI VIANANTS: 402 1,57% 0 0,00% -402
SISTEMA HIDROLOGIC : 1.911 7,46% 2.722 10,13% 811
SUP. TOTAL: 25.625 |100,00%| 26.867 [100,00% 1.242
QUADRE COMPARATIU DEL SOL FORA DEL SECTOR
e PGMO vigent MODIFICACIO DIFERENCIA
m2 % m2 % m2
VIARI : 815 69,90% 473 33,71% -342
ZONA VERDA : 0 0,00% 609 43,41% 609
SISTEMA HIDROLOGIC : 0 0,00% 321 22,88% 321
VIARI APARCAMENTS : 351 30,10% 0 0,00% -351
SUP. TOTAL: 1.166 100,00% 1.403 100,00% 237
SOL NO URBANITZABLE A SOL SNU en PGOU vigent | SURBA en la MODIFICACIO DIFERENCIA
URBA m2 % m2 % m2
SNU sense qualificar 2.196 100,00% 0 0,00% -2.196
ZONA VERDA : 0 0,00% 2.196 100,00% 2.196
SUP. TOTAL: 2.196 100,00% 2.196 100,00% 0

3. JUSTIFICACIO DE LA CONVENIENCIA DE LA MODIFICACIO

3.1 Justificacié de la no necessitat de noves reserves de sol per a espais lliures i
equipaments publics.

L’art. 96.c) TRLU estableix:

Les modificacions d’'instruments de planejament urbanistic que comportin un increment del sostre
edificable, de la densitat de I'Gs residencial o de la intensitat dels usos, o la transformacié dels
usos ja establerts, resten subjectes a les particularitats que estableixen els articles 99 i 100.

La present modificacié no comporta cap de les situacions previstes a I'art. 96.c TRLU, i, per
tant, no s’han de preveure les majors reserves establertes a I'art. 100 TRLU.

3.2 Justificacio que no es tracta d’'una revisioé del planejament urbanistic general.

El concepte de revisié d’'un planejament general queda regulat pel que s’estableix en
l'article 95 del TRLU apartat 5 que assenyala:

5. En tots els casos, és una revisié del planejament general I'adopcié de nous criteris respecte a
I'estructura general i organica o el model d'ordenacié o de classificacié de sol preestablerts, i
també l'alteracié del planejament general vigent que consisteix en la modificacié de la classificacio
de sol no urbanitzable i que comporta, per si mateixa o conjuntament amb les modificacions
aprovades en els tres anys anteriors, un increment superior al 20% de la suma de la superficie del
sol classificat pel planejament general com a sol urba i del classificat com a sol urbanitzable que ja
disposi de les obres d'urbanitzacié executades. L'adaptacié del planejament general municipal a
les determinacions dels plans directoris urbanistics no requereix en cap cas la revisié del
planejament general municipal.

D’acord amb I'exposat en els apartats anteriors, és notori que 'actuacié no participa de cap
dels suposits explicitats, modificacié de I'estructura general i organica, i de la classificacié
de sol no urbanitzable, escassa entitat... etc, el que fa que no s’esta davant d’'una actuacio
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de revisio.

Tampoc resulta I'actuacio afectada per les circumstancies dels apartats 2 i 4 d’aquell article
95, incidéncia del conseller o consellera competent en matéria d’urbanisme, o disfuncions
del PGMO. Cal recordar que practicament es tracta d'una rectificacid6 d’errada,
acompanyada logicament dels ajustaments que se’n deriven, sense increment de cap tipus
d’aprofitament urbanistic. Es tracta, en conseqiéncia, d’un supodsit de modificacio, en tot
cas, regulat per I'article 117 del RLU

3.3 Concurréncia d’interessos publics i privats
L’art. 97.1 TRLU estableix:

97.1.Les propostes de modificacié d’'una figura de planejament urbanistic han de raonar i justificar
la necessitat de la iniciativa, i I'oportunitat i la conveniéncia amb relacié als interessos publics i
privats concurrents. L'drgan competent per aprovar la modificacié ha de valorar adequadament la
justificacio de la proposta i, en el cas de fer-ne una valoracié negativa, ha de denegar-la.

| 'apartat segon del mateix article estableix els casos en qué cal fer-ne una valoracié
negativa.

97.2. A l'efecte del que estableix I'apartat 1, s'ha de fer en qualsevol cas una valoracié negativa
sobre les propostes de modificacié dels instruments de planejament urbanistic general, en els
suposits seguents:

a) Quan comporten un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o de la
intensitat dels usos o la transformacid global dels usos previstos anteriorment en el supdsit que el
planejament anterior no s’hagi executat i es tracti de terrenys, bé de titularitat piblica on s’hagi
adjudicat la concessio de la gestié urbanistica, bé de titularitat privada que en els cinc anys
anteriors van formar part d'un patrimoni public de sol i d’habitatge, sense que hi concorrin
circumstancies sobrevingudes que objectivament en legitimin la modificacio.

b) Quan l'ordenacié proposada no és coherent amb el model d'ordenacio establert pel planejament
urbanistic general vigent o entra en contradiccié amb els principis de desenvolupament urbanistic
sostenible.

¢) Quan l'ordenacié proposada comporta una actuacié excepcional d'acord amb el planejament
territorial, sense que s'hagin apreciat raons d'interés territorial o estratégic, d'acord amb les normes
d'ordenacio territorial.

d) Quan en la proposta no hi ha una projeccioé adequada dels interessos publics. Es considera que
no hi ha una projeccié adequada dels interessos publics, entre altres, en els suposits seguients:

Primer. Quan no es déna un compliment adequat a les exigéncies que estableix l'article 98.1 amb
relacié al manteniment de la superficie i de la funcionalitat dels espais lliures, les zones verdes o
els equipaments esportius considerats pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics
generals o locals.

Segon. Quan en un ambit d'actuacié urbanistica es redueix la superficie dels sols qualificats de
sistema d'espais lliures publics o de sistema d'equipaments publics en compliment dels estandards
minims legals, llevat que la qualificacio de sistema d'equipament se substitueixi per la d'habitatge
dotacional public, amb els limits i les justificacions que estableix aquesta llei.

Tercer. Quan es redueix, a nivell de I'ambit del Pla, la superficie dels sols qualificats d'equipaments
de titularitat publica sense que quedi acreditada la suficiencia dels equipaments previstos o
existents, ni la concurréncia d'un interés public prevalent de destinar els sols a un altre sistema
urbanistic puablic.

Quart. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de titularitat publica
mitjan¢cant la qualificaci6 com a equipaments de soOls de pitjor qualitat o funcionalitat per a la
implantacio dels usos propis d'aquesta qualificacio.

Cinque. Quan es pretén compensar la supressio de la qualificacié d'equipament de sols que ja son
de titularitat publica mitjancant la qualificacié com a equipaments d'altres sols de titularitat privada,
sense que la modificacio garanteixi la titularitat pablica dels sols abans que la modificacid sigui
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executiva.

Clarament resulta que les modificacions proposades no corresponen a cap d’aquests
suposits de valoracié negativa, ja que no comporten un increment del sostre edificable, ni
de la densitat de I'is residencial o de la intensitat dels usos o la transformacié global dels
usos previstos, no altera el model d’ordenacié ni representa una actuacié excepcional.
Tampoc no es dona cap dels suposits del subapartat 4 ja que no s’afecten les superficies i
funcionalitat dels espais lliures, de les zones verdes i equipaments, ans tot el contrari, es
milloren.

La concurréncia dels interessos publics i privats de la present modificacié la trobem en la
necessitat de completar I'acord de la CTUG, d’aprovacié definitiva del PGMO, corregint, en
certa manera, I'afectacié que es produeix sobre el sistema hidrologic del rec del Moli en la
vialitat que conforma el giratori de 'ambit, possibilitant, en consequéncia, facilitant la gestio
i viabilitat econdmica pel desenvolupament urbanistic dels dos sectors PEO-4 i PEO-9.

3.4 Compliment de les particularitats dels articles 99.21 99.3 TRLU

En el cas de la present modificacié, considerant I'objecte, la seva naturalesa i el tipus de
sol, que no representa cap increment del sostre edificable, de la densitat de I'is residencial
o de la intensitat, o la transformacié dels usos, implica que no es trobem en cap del
suposits de l'art. 99.1 TRLU. Per tant, no sén d’aplicacié cap de les particularitats que els
apartats 2 i 3 del mateix article determinen pel cas que si es donés aquest suposit.

3.5 Justificacié del compliment d’'increment de sistemes publics

L’increment de les reserves per a sistemes urbanistics ve determinada per l'article 100
TRLU en els supodsits de l'article 99 indicat a I'apartat anterior.

En tant que no es produeix increment dels previstos a I'article 99 no és d’aplicacié els
apartats 1 i 2, perd tampoc els altres apartats, tota vegada que la modificacié proposada no
té per objecte la reordenacioé general d'un ambit que comporti la transformacié global dels
usos previstos pel planejament, ni una actuacié aillada de dotacio i per tant no hi ha causa
que requereixi d’'un increment de les reserves per a sistemes urbanistics, ni increment de
sostre edificable o de la densitat.

Tot i aix0, la present modificacié si que incrementa els sistemes del PEO-9 amb
1.488 m2 dins de I'ambit estricte del sol urba del PGMO vigent, sense comptar amb
els terrenys de sol no urbanitzable que passen sistemes zona verda en sol urba amb
una superficie de 2.196 m2. En canvi, per I'ajust de I'ambit de la rotonda, el PEO-4
redueix el sol public en sol urba en 483 m2(s’escau recordar que tot I'interior del
giratori, amb una superficie important, estava qualificat de zona verda). Fora dels
sectors urbans, s’incrementa en 237 m2 el sol destinat a sistemes.

Aixi doncs, en el comparatiu que figuren al quadres del document es pot observar
gue el total de sistemes de sols publics en sol urba dins els ambits dels sectors
s’incrementen en 1.005 m?(1.488 m2 - 483 m?), el dels sistemes en sol urba fora de
sectors s’incrementen en 237 m2, i per tant, el del total de la modificacio
s’incrementa en 1.242 m2, aix0 sense tenir en compte els 2.196 m2 de sol no
urbanitzable que passen a sol urba destinat a zona verda.

3.6 Justificacio del compliment de la modificacié6 d’espais lliures i equipaments
esportius

L’'art. 98.1 TRLU disposa garantir la superficie i funcionalitat dels espais lliures i
equipaments esportius, quan aquests s’alteren a través de qualsevol figura de planejament.
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“Article 98 Modificacid dels sistemes urbanistics d'espais lliures, zones verdes o d'equipaments
esportius.

1. La modificacio de figures del planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacio o
I'Gs urbanistic dels espais lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel
planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment
de la superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. Els canvis proposats
dels terrenys qualificats d'equipaments esportius només poden comportar que se n'ajusti la
superficie quan ho requereixi l'interés prevalent de llur destinacié a espai lliure o zona verda.

6. Les propostes de modificacié regulades pels apartats 1 i 5 han de justificar en la memadria
pertinent, i mitjancant la documentacidé grafica que sigui necessaria, que es compleix el que
estableix aquest article.”

Per I'ajust del giratori, el present document ajusta la delimitacié dels sols de sistemes dins i
fora dels ambits dels sectors, i es pot resumir de la segient manera:

1. El giratori previst es desplaga cap el nord, remodelant obligatoriament els seus
accessos i espais lliures de I'entorn, i s’ajusta el diametre interior del giratori de 45 m a
30 m per poder preveure un major espai als carrils per vehicles, i per aixo la superficie
d’aquest sol de zona verda dins del giratori passa de 1.590,43m? a 706,86 m? ( -883,57
m2).

2. En referéncia el punt anterior el sector PEO-4 es veu notablement afectat per aquesta
reduccio i passa de 2.564 m? de zona verda i 4.511 m? de vialitat del PGMO vigent a
2.068 m? i 4.524 m? respectivament. A aquests efectes cal tenir en compte que I'ambit
d’aquest sector es redueix en 483 m? respecte el PGOU vigent que representen 496 m?
de zona verda i 13 m? de vialitat.

3. Per altre banda en el global de dins dels ambits de sol urba no es produeix cap pérdua
de sol destinat emplacar als sistemes, ans el contrari, en tant que s’'incrementen en
1.005 m?i en el global fora dels sectors en sol urba es produeix un increment de 237 m2.
Aixi doncs en el global del sol urba, dins i fora de sectors, es produeix un increment de
sistemes publics de 1.242 m? que representen un 4,85% de la totalitat del sol de
sistemes, que passen de 25.625 m? a 26.867 m? de superficie.

4. Per ultim, es preveu un increment de zones verdes per la part Sud-est de I'ambit de la
modificacio de 2.196 m?, i que s’inclouen dins de I'ambit del PEO-9. Es tracta d'una
estretissima franja de terrenys fins a la mota del riu Ter, classificats de sdl no
urbanitzable, perd que per una errada grafica del PGMO vigent no tenen cap
qualificacid, i que passaran a formar part del sol public municipal, evitant aixi que entre
la zona verda prevista pel PEO-9 i els terrenys del domini public hidrologic existeixin uns
terrenys de propietat privada, i facilitant el manteniment i I'accés al sistema hidrologic.

Per tant, i d’acord amb tot 'abans exposat, la modificacid6 proposada representa uns
ajustos i adaptacions de sol publics destinats a sistemes en el sOl urba, que de forma
quantitativa representa un petit increment i des del punt de vista qualitatiu no es pot
considerar que representi cap modificacié substancial, si no més aviat una millora de la
funcionalitat per la seva adaptabilitat a la ordenacié de I'entorn existent i proposat . Per
tant, no son d’aplicacio les prescripcions d’aquest article.

4. AMBIT DE LA SUSPENSIO DE LLICENCIES

Tal i com disposa l'article 73.2 del Text refés de la Llei d’urbanisme (TRLU), I'aprovacio
inicial dels instruments de planejament urbanistic obliga a I'administracié competent a

Modificacio puntual de la normativa del PGMO de Torroella de Montgri a I'ambit del PEO4 | PEOS9.
Juny de 2017 (document per I'aprovacid inicial) 21



acordar suspendre la tramitacid de plans urbanistics derivats, de projectes de gesti6
urbanistica i d’urbanitzacié, com també de suspendre I'atorgament de llicencies de
parcel-laci6 de terrenys, d'edificacid, reforma, rehabilitaci6 o enderrocament de
construccions, d’instal-lacié o ampliacié d’activitats o usos concrets i d’altres autoritzacions
que afectin a 'ambit de la present modificacioé.

Abast de la suspensio de llicencies.

L’abast de suspensio de llicencies compren totes aquelles obres d’ampliacio de les
edificacions que afectin a 'ambit de la present modificacio.

Ambit de la suspensio de llicéncies.

Aixi 'ambit de suspensio de llicencies abasta a tot I'ambit d’actuacié de la modificacié que
inclou els sectors PEO-4 i PEO-9 i una part de superficies de sol urba amb destinacié a
vialitat i una de sol no urbanitzable immediata al riu Ter destinada a zona verda.
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ll. GESTIO, AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA
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ll. GESTIO, AGENDA | AVALUACIO ECONOMICA FINANCERA

1. PLA D’ETAPES | SISTEMA D'ACTUACIO

El desenvolupament de l'area definida en la present modificacié puntual del PGMO a
I'ambit del PEO-4 i PEO-9 es preveu en les seglients etapes:

1. Una primera etapa de 6 mesos per a la presentacio dels plans especials dels sectors
PEO-4 i PEO-9 a partir de la vigéncia de la present modificacio.

2. Una segona etapa de 6 mesos per a la presentacié del projecte d’urbanitzacioé d’obres
basiques i complementaries, amb els enllacos corresponents amb la vialitat i espais
confrontants, i dels corresponents projectes de reparcel-lacid, dels sectors PEO-4 i
PEO-9, a partir de la vigéncia dels Plans Especials la present modificacioé. Els
projectes d’urbanitzacié podran preveure diferents fases d’execucid, preveient, en tot
cas, com a 1a fase I'execucio del giratori compartit entre els dos sectors.

3. Una tercera etapa de 8 mesos per a l'execucid6 de les obres basiques i
complementaries, amb els enllagos corresponents amb la vialitat i espais confrontants
del giratori compartit entre els dos sectors, a partir de la vigéncia del projectes
d’urbanitzacié i reparcel-laci6.

4. Una quarta etapa de 16 mesos per a l'execucid de les obres basiques i
complementaries, per a les obres d’urbanitzacié de la totalitat dels sistemes dins dels
ambits dels sectors PEO-4 i PEO-9, a partir de la vigéncia del projectes d’urbanitzacié i
reparcel-lacio.

Entre els sistemes d’actuacié previstos per la llei, es fixa com a sistema d’actuacié per a
'execucido de la present modificacio, el sistema de reparcel-lacid, en la modalitat de
compensacio basica, d’acord amb lo assenyalat en els articles 124 a 134 ambdds inclosos
del TRLU i concordants del reglament parcial d’aquella llei.

D’acord amb el sistema escollit, que exigira la redaccié del corresponent projecte de
reparcel-lacid, als efectes del repartiment de carregues i beneficis del planejament, els
propietaris aportaran els sol de cessid obligatoria i gratuita i executaran les obres
d’'urbanitzacié que s’assenyalen en aquest document, que es repartiran sobre els
propietaris afectats en proporcié al valor de les finques que els hi siguin adjudicades en la
reparcel-lacio.

En aquest projecte de reparcel-lacio es fixara i localitzara el 10 % de l'aprofitament de
cessio a 'administracio.

2. AGENDA DE LES ACTUACIONS
2.1 Objectius de 'agenda urbanistica

Aquesta agenda marca una trajectoria de I'actuacié i es confecciona amb el proposit de
coordinar programar les actuacions i inversions que han de permetre el desenvolupament
total de les determinacions d’aquesta modificacié. Correspon a I'Ajuntament de Torroella
de Montgri I'assumpcio expressa tant de la iniciativa, com de la promocié i tramitacié de la
modificacioé que es proposa.

2.2 Obres d’urbanitzaci6 i edificacio

El desenvolupament de la modificacid puntual del PGMO a I'ambit del PEO-4 i PEO-9
comporta la realitzacié d’obres d’urbanitzacio dels sistemes publics i I'edificacioé dels sols
privats. El cost de les obres d’'urbanitzacié es concretaran en el corresponent projecte
d’'urbanitzacié d’obres basiques i complementaries, les quals s’hauran de satisfer per part
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dels propietaris dels sectors respectius d’acord amb el que s’estableixi en el corresponents
projectes de reparcel-lacid.

Les obres d’edificaci6 comprendran les que en resultin de I'aprofitament privat dels sols
resultants, i seran a carrec dels adjudicataris de les parcel-les.

2.3 Actuacions programades

El PGMO vigent del municipi establia una programacio de les actuacions previstes al llarg
d’un pla d’etapes temporalitzat en dos quadriennis, que, per tant, finalitzaven I'any 2009.

L’ambit de la present modificacid, afecta a sols urbans i parcialment consolidats per
I'edificacio, tant en el PEO-4 com al PEO-9, que suporten activitats comercials en el primer
i demmagatzematge en el segon, amb implantacions anteriors a I'aprovacié definitiva del
PGMO. Aquest fet, juntament amb la determinacié derivada d’aquell planejament general,
assenyalava 'obligada redaccio dels corresponents plans especials pels ambits afectats, i
els instruments d’execucié i gestid pel total desenvolupament dels mateixos, configurant
aixi 'entrada sud del nucli de Torroella de Montgri.

Uns dels impediments per fer front al desenvolupament dels sectors era I'elevat cost del
giratori per l'afectacié del rec del Moli. Ara, amb la present modificacid, s’ha suprimit
aquesta afectacio fisica i econdmica, i és per aix0 que el Pla d’etapes i 'agenda que es
proposa ha de temporalitzar la consolidacié tant de la tramitacié dels instruments de
planejament, d’execucio i gestié, amb l'objectiu de materialitzar les obres d’urbanitzacio
dels sectors i sobre tot el del giratori que comparteixen.

Aixi doncs, del Pla d’etapes previst en el punt 1er d’'aquest capitol és conclou que les
diferents actuacions es programen en un total de 4 etapes i amb una duracié total de 3
anys a comptar a partir de la vigéncia de la present modificacid puntual del PGMO.
Aquesta programaciéo engloba tant la redaccié i presentaci6 dels documents de
planejament, execucio i gestid, aixi com I'execucio de les obres corresponents.

2.4 Valoraci6 de les actuacions

Tot i que seran els projectes d’urbanitzacio els que concretin els costos d’urbanitzacié de
cadascun dels sectors, de forma aproximada es realitza la seguient avaluacié economica
del desenvolupament de la Modificacidé Puntual del Pla General, calculant-tho per metre
quadrat de superficie de vial o de zones verdes.

Desglossant-los per cada sector, i en base a uns costos d’urbanitzacié per metre quadrat
de sol de vialitat de 100 €/m?, i de 42€/m? de zones verdes, més les despeses de gestid
corresponents, el costos es xifren en:

PEO-4
- Vialitat: 4.524 m? x 100€/m? = 452.400,00 €
- Zones verdes: 2.068 m*x 42€/m?= 86.856,00 €
- Despeses gestio:  14% Obres Urb. = 75.495,84€
TOTALS COSTOS 614.751,84 €

(que representen 52,00€ per m? de sol privat)

PEO-9
- Vialitat: 4.286 m? x 100€/m? = 428.600,00 €
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- Zones verdes: 14.301 m? x 42€/m? = 604.002,00 €
- Despeses gestio:  14% Obres Urb. = 144.564,28 €
TOTALS COSTOS 1.177.166,28 €

(que representen 47,50€ per m? de sol privat)

FORA DE SECTOR A CARREC DEL SECTOR PEO-9

- Vialitat: 473 m? x 100€/m? = 47.300,00 €

- Zones verdes: 609 m? x 42€/m?= 25.578,00 €

- Despeses gestio:  14% Obres Urb. = 10.202,92 €
TOTALS COSTOS 83.080,92 €

(que representen 3,35€ per m? de sol privat)

El total de costos de les actuacions previstes ascendeixen a 1.874.999,04 €

2.5 Financament

Els costos totals previstos en la present modificacio, tant els corresponents als sectors com
els de fora dels sectors, seran financgats pels sectors PEO-4 i PEO-9, (essent a carrec del
PEO-9 els costos fora de sectors), els quals estan previstes executar pel sistema
d’actuacio reparcel-lacié en la modalitat de Compensacié Basica, i per tant els costos
d’'urbanitzaci6 i gestio seran a carrec dels propietaris del sector.

3. INFORME DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA
3.1 El marc legal

El Decret Llei 1/2007, de 16 d’octubre, de la Generalitat de Catalunya, de mesures urgents
en mateéria urbanistica, estableix la necessitat d’'incorporar en la memoria dels plans
d’'ordenacié urbanistica municipal I'informe de sostenibilitat econdmica. L’article 12 del
Decret Llei afegeix un nou apartat a l'article 59.3 de la Llei d’urbanisme que estableix la
documentacié del POUM i defineix aquest informe com a aquell que ha de contenir la
justificacio de la suficiéncia i adequacio del sol destinat a usos productius, i la ponderacio
del impacte de les actuacions previstes en les finances publiques de les administracions
responsables de la implantacio i el manteniment de les infraestructures i de la implantacio i
prestacié de serveis necessaris.

3.2 Resultant de I’estudi economic i financer.

En aquest sentit, atés que la totalitat dels costos d’execucio de les obres d’urbanitzacio sén
a carrec dels propietaris dels sectors, I'tnic cost, o incidéncia, de I'actuacié en els finances
municipals son els costos de manteniment de la vialitat i zones verdes previstes, aixi com
dels serveis urbanistics implantats.

3.3 Sol destinat a usos productius

La modificacié destina a usos industrials, comercials i terciaries la totalitat dels sostre
edificable, és a dir 36.606 m2 de sol amb 15.412 m? de sostre.

3.4 Impacte dels ingressos i despeses de capital de I’Ajuntament
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Considerant les previsions pressupostaries anuals que destina I'ajuntament de Torroella de
Montgri pel manteniment de la vialitat publics i serveis associats, es considera que
l'increment de superficie viaria a mantenir, no ha de produir cap impacte extraordinari en
les finances municipals.

En tot cas, cal manifestar que 'actuacié suposa un minim increment de la vialitat i espais
lliures respecte la proposta inicial del PGMO.

3.5 Ingressos derivats de la gesti6

Respecte els ingressos municipals en relacié a les actuacions puntuals caldra tenir en
compte els segiients conceptes:

a) Sol destinat a sistemes d’espais lliures.

b) Recaptacio de I'lmpost de Bens Immobles.

c) Recaptacio de I'lmpost de Construccions, Instal-lacions i Obres.
d) Ingressos per la Taxa de l'aigua.

e) Ingressos per la taxa de clavegueram.

f) Ingressos per taxa d’escombraries.

g) Ingressos deguts al 10% de I'aprofitament urbanistic

Vist que les actuacions puntuals de la Modificacié del Pla General no tindran despeses
directes pel desenvolupament del sectors, atés que s’ha d’executar pel sistema d’actuacio
de Compensacié Basica, el balan¢g de les actuacions previstes en aquesta modificacié
puntual es favorable als interessos Municipals atés que suposara una millora disl sols
publics i de la mobilitat a I'entrada del nucli antic de Torroella de Montgri, i I'increment de
superficie viaria a mantenir no ha de produir cap impacte extraordinari ja que l'actuacio
suposa un minim increment de la vialitat i espais lliures respecte la proposta inicial del
PGMO.
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IV. INFORME AMBIENTAL. JUSTIFICACIO DE LA NO
SUBJECCIO A AVALUACIO AMBIENTAL
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IV INFORME AMBIENTAL. JUSTIFICACIO DE LA NO SUBJECCIO A AVALUACIO
AMBIENTAL

1. INTRODUCCIO

El present informe mediambiental s’elabora per donar compliment al que estableix els
articles 3 i 59.1.f) TRLU i larticle 118.4 RLU referent al desenvolupament urbanistic
sostenible i a la documentacié dels plans generals, que contindran la documentacié
mediambiental adequada i com a minim l'informe mediambiental, si no estan sotmesos a
avaluacié ambiental.

En primer lloc, I'actuacio, tal i com s’ha explicat al llarg de tot el document, planteja
fonamentalment el trasllat cap el nord del giratori d’enlla¢ de la ronda proposada cap el
sud-oest del nucli amb la carretera de Palafrugell, C-31, tot remodelant els espais lliures de
'entorn, amb l'objecte de no afectar al sistema hidrologic del rec del Moli i aixi evitar unes
despeses que milloraran la viabilitat econdmica dels sectors que I'han d’afrontar. Aquest
nou replanteig, treballat amb major detall, dona com a conseqiéncia també un nou
ajustament de les determinacions previstes pel PGMO en I'ambit del PEO-4 i PEO-9, i
entre elles el precis ajustament de limits del sector PEO-9, que, amb un detall i
coneixement del régim de propietat i per tal de corregir I'errada de no qualificacié dels
mateixos pel PG, obliga a incorporar-los a aquest sector com a espai lliure de zona verda
amb I'objecte de garantir la continuitat i permeabilitat del sol public cap al riu Ter.

Amb tot, el que es vol posar de relleu, és que, tot i que aquesta adaptacio als limits de
propietat afecta a una petita gaia longitudinal de “sol no urbanitzable”, que tal i com ja s’ha
exposat al document, la realitat es que el que es fa es corregir una errada grafica existent
en el PGMO de sol sense classificar ni qualificar, tot i que es considera que pel planol de
detall del sOl urba més aviat semblaria pertanyer al sol no urbanitzable, amb una superficie
d'uns 2.196,00 m?, que en cap cas es pot entendre com a una reclassificaciéo de sol amb
I'objecte d’incrementar I'aprofitament urbanistic vigent en sostre, atés que aquest no queda
alterat per la present modificacio, i que I'is que es proposa en la modificacié és el de
sistemes d’espais lliures de zona verda de cessio a I'ajuntament.

En consequéncia, al efectes del que s’estableix a l'article 6 Primer de la DA 8a de la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de l'activitat administrativa, es clara que no es
tractaria de variacions fonamentals de les estratégies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o en la zona
d’influéncia ni tindria d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient.

Per altre banda, d’acord amb el que assenyala I'article 7.1.c de la Llei 6/2009, de 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, unicament es sotmeten al procés d’avaluacié
ambiental les modificacions de planejament urbanistic general que alterin la classificacio de
sol no urbanitzable, o, en aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten
I'admissio de nous usos o de més intensitats d'Us respecte a l'ordenacié que es modifica,
cosa que en el cas que ens ocupa, en tant que el desti del sol no urbanitzable que es
qualifica de sol urba perd com a Espais Lliures de Zona Verda no és donaria, es considera
que restaria justificat en aquest cas la no subjeccié al procediment d’avaluacié ambiental.

En data 21 de mar¢ de 2017 I'OTAA ha resolt que la present modificacié no té efectes
significatius sobre el medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental
estrateégica simplificada, si bé amb la condicié que les tasques d’urbanitzacié i manteniment
de les zones verdes properes al riu hauran de tenir com a objectiu la seva naturalitzacio,
potenciant la vegetacié de ribera autdctona, i evitar elements d’artificialitzacio de I'espai.

Per tant, amb el present informe ambiental es dona compliment als articles esmentats i a la
Directiva 2001/42/CE, relativa a I'avaluaci6 dels efectes de determinats plans i programes
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en el medi ambient.

Malgrat no ésser d’aplicacio I'article 70 del RLU per I'anteriorment exposat, s’han agafat
com a guia els seus requeriments per elaborar I'informe ambiental que inclou la descripcio
dels aspectes i elements ambientalment rellevants de I'ambit objecte de planejament i del
seu entorn, la descripcié de les mesures previstes per al foment de la preservacio i la
millora del medi ambient, la identificacié i avaluacié dels probables efectes significatius a
curt o llarg termini, permanents i temporals de I'ordenacié proposada sobre el medi ambient
i una avaluaci6 global, desenvolupada en els aspectes de la geomorfologia, usos del sol,
paisatge vegetal i poblament faunistic, identitat i qualitat paisatgistica, hidrologia i drenatge,
les arees de risc i les mesures correctores.

L’article 118.4 del Reglament de la Llei d’'urbanisme, Decret 305/2006, estableix:

Les modificacions dels plans urbanistics han d'estar integrades per la documentacio
adequada a la finalitat, contingut i abast de la modificaci6. En tot cas, han d'incorporar
I'informe ambiental corresponent les modificacions de plans urbanistics que se sotmetin a
avaluaci6 ambiental o aquelles altres que tinguin alguna repercussié ambiental. També
s'ha d'incorporar un estudi d'avaluacié de la mobilitat generada, en els casos que aixi ho
estableixi la legislacio vigent.

2. OBJECTIUS

L’'objecte del present informe és valorar la incidéncia ambiental de la modificacié
proposada, que te per objectiu ajustar la vialitat afectada, completant I'acord de la CTUG
de data 4 d’abril de 2001 pel que fa a vialitat. L’abast de la present modificacié no comporta
canvis de classificacio del sdl ni dels sistemes urbanistics generals que conformen
I'estructura general i organica del territori, i per tant, la identificacié dels requeriments
ambientals no es veu alterada.

Tampoc comporta un increment del sostre edificable, de la densitat de I'Us residencial o la
transformacié global d'usos anteriorment previstos, per la qual cosa es considera
compatible amb els objectius ambientals i no afecta I'objectiu de desenvolupament
urbanistic sostenible a qué fa referéncia I'art. 3 del TRLU.

La proposta de modificacié plantejada no suposa un canvi important de les previsions
inicials del Pla, i no afecten substancialment cap dels vectors ambientals, considerant-se
innecessari afegir mesures ambientals correctores, llevat de les de tipus general vigents
per a I'execucid d’obres i instal-lacions destinades a les construccions possibles en les
parcel-les que siguin edificables, que resulten normativitzades i per tant d’obligat
contemplacié en els projectes especifics d’aquelles.

3. AMBIT DE L’ANALISI MEDIAMBIENTAL

L’ambit de la modificacio, es grafia al planol 2, afecta els terrenys estrictament necessaris
per I'ajustament de la vialitat demanada. L’afectacié té una superficie de 65.669,00 m?.

Els aspectes considerats han sigut els que fan referéncia el sol, el paisatge vegetal, el
poblament faunistic, I'arqueologic i cultural, 'aigua, els sorolls i els residus.

4. USOS DEL SOL, VEGETACIO, FAUNA | EDIFICACIO EXISTENT

El sol afectat per I'actuacio correspon, majoritariament, a sol urba. Actualment, pel que fa el
PEO-4 totes les finques sén en sol urba, les edificades qualificades de Equipaments
Privats Comercials, EPC, per PGMO, segons dades de cadastre, té una superficie grafica
de parcel-la de 12.098,00 m? amb un sostre de 2.530,00 m?, les qualificades de sistema de
comunicacio viaria, V, per PGMO, tenen una superficie grafica de parcel-la de 477,00 m?
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amb un sostre de 48,00 m? i la part no edificada qualificada de sistema de comunicacio
viaria, V i zona verda, ZV, per PGM, té una superficie grafica de parcel-la 3.627,00 m?
conjunt de tres parts de tres parcel-les i la resta ocupats per vialitat.

Pel que fa el POE-9, les finques en sol urba sense edificar segons dades de cadastre, la
seva superficie grafica de la parcel-la es de 10.247,00 m?, mentre que la part edificada,
parcel-la qualificada de Gran Industria, Gl, pel PGMO, te una superficie construida
10.199,00 m? sobre una superficie de parcel-la de 27.237,00 m?, també trobem en sol no
urbanitzable, una feixa allargada i paral-lela a la mota del riu Ter, de superficie de 2.921,00
m?2 de propietat privada, i sl sense cap qualificacié pel PGMO, i la resta ocupats per vialitat
i aparcament, aquells ultims de domini public tots ells.

Les construccions existents, actualment en us, son majoritariament naus industrials d’'una
sola planta, una segona de baixos i dos plantes, en part destinada a habitatge unifamiliar,
adossada també a la resta, de la mateixa algada, amb fagana al cami de les Deveses, en
la que s’hi organitzaven les antigues dependéncies del moli existent, que dona nom a la
riera.

Pel que fa a la vegetacié existent, no hi ha restes de la vegetacié original a excepci6 de
I'entorn dels cursos fluvials amb pocs arbres de ribera, fins i tot fora de 'ambit d’actuacio,
acompanyats de matolls de ribera. La vegetaci6 arbrada present correspon a
enjardinaments arboris urbans i també a la que conforma el tancament de les parcel-les,
amb esbarzers, vegetacié ruderal i canyers, amb alguns peus de pi sense formar cap
massa forestal, que es desenvolupen sense cap manteniment.

En quan a la fauna, correspon a un sector fortament transformat i humanitzat, que presenta
un minim interés malgrat la proximitat al riu Ter i al rec del Moli, pero pel fet de limitar
també amb tot el nucli urba, la proximitat a vies de comunicacié amb molta freqliientacio i
pas de vehicles fa que la fauna d’aquest sector sigui d’escas valor, poc nombrosa, amb
baixa diversitat d’espécies i les espécies presents soén les acostumades a conviure amb
l'activitat humana.

5. EXPOSICIO PAISATGISTICA

Tot el sector correspon a un paisatge totalment urba i altament transformat de minim
interés paisatgistic malgrat la proximitat al riu Ter i com a unic element destacable seria el
sector dels horts proper al riu ja que la resta no conserva cap valor paisatgistic remarcable.

L’ambit d’actuacio, limitant al nord-oest amb la carretera de Palafrugell, principal via
d’acceés al nucli de Torroella de Montgri pel sud-oest, i amb el riu Ter pel sud-oest, amb que
limita, presenta una certa exposicio visual per un costat, i s’obra, per altre, en direccié sud-
est, cap els camps conreats de Gualta, per sobre del riu Ter, essent aquesta especialment
rellevant.

Cal posar de relleu, com a formant part de la qualificacié paisatgistica de I'ambit, la riera
del Moli, que conforma el limit nord-est del PEO-9, que sense ser un element d’especial
rellevancia paisatgistica, també pot admetre un cert interés ecologic.

En aquest sentit, I'actuacié proposa, amb una practicament nul-la incidéncia sobre les
determinacions vigents del PGMO, una clara millora d’aquelles condicions paisatgistiques i
mediambientals, tota vegada que:

1. Es minimitza l'afectacié sobre la riera del Moli, suprimint totalment la sobreposicio
inicial sobre la riera del giratori previst, com a consequéncia del seu desplagament cap
el nord-est. Cal recordar que aquest és I'objecte de l'actuacié explicitat per I'acord
d’aprovacié definitiva del PGMO, de la CTU de Girona.

2. L’ajustament del limit sud-oest, al limit real de la propietat, confrontant en tot aquest
limit amb el riu Ter, possibilitant una evident millora en la permeabilitat visual cap el riu
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i els camps de Gualta.

3. L’increment que es proposa dels espais lliures publics, d’'uns 3.438 m?, que s’afegeixen
practicament en la seva totalitat als previstos a la llera del riu Ter, encara que
minimament, contribuiran a la millora de I'exposicio visual de I'ambit.

6. HIDROLOGIA | DRENATGE

L’ambit objecte de la present modificacié correspon al giratori previst pel planejament
general al marge esquerre del riu Ter, a l'algada del pont de la carretera C-31 d’accés al
nucli urba de Torroella de Montgri, aproximadament uns 6 km aigua amunt de la Gola del
Ter. Aquesta modificacié afecta de forma subsidiaria els ambits de sol urba que el PGOU
preveu dins el PEO-4 i PEO-9. Aquesta modificacié del PGOU unicament modifica els
terrenys d’ambdos sector afectats pel desplagcament del giratori i transcriu els ambits
d’acord amb una topografia de major detall que la utilitzada per la redaccié del POUM, que
son la 1/1000 de I'Institut cartografic de Catalunya.

L’extrem sud del nucli urba de Torroella de Montgri s’ubica a la plana inundable del riu Ter.
La caracteritzacié de la inundabilitat associada a revingudes del riu Ter va realitzar-se en
els treballs de Planificacié6 de I'Espai Fluvial de la conca del Baix Ter, elaborada per
'Agéncia Catalana de I'Aigua.

Les imatges que s’adjunten seguidament mostren la delimitaci6 de zones inundables
corresponents a diferents periodes de retorn segons la informacié de que disposa la propia
Agéncia Catalana de 'Aigua.

Delimitacio de les zones inundables riu Ter (PEF Baix Ter, ACA).
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Delimitaci6 de les zones inundables riu Ter (PEF Baix Ter, ACA) amb I'ambit objecte de la present
modificacid.

Les seguents imatges mostren la distribucié de calats d’'inundacié per avingudes de 100 i
500 anys, que, donades les condicions de flux amb velocitat practicament despreciable o
nul-la, permetrien identificar les condicions d’inundacié que es produirien per episodis
extraordinaris (condicions d’inundacié lleu per a calats de menys de 0,40m; moderada per
calats entre 0,40 i 1,00 m; i greu per calats d’'inundacié superiors a 1,00m).

Calats d’inundacio T=100 anys del riu Ter (PEF Baix Ter, ACA) amb I'ambit objecte de la present
modificacid.
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Calats d’inundacioé T=500 anys del riu Ter (PEF Baix Ter, ACA) amb I'ambit objecte de la
present modificacio.

La present modificacié puntual fa referéncia a un ajust dels limits de la vialitat en terrenys
de sol urba i no comporta cap tipus d’afeccio sobre els espais de domini public hidraulic, ni
sobre el comportament del flux d’'inundacié que es podria assolir en terrenys del marge
esquerre del riu Ter en cas d’avingudes extraordinaries del riu Ter.

Els sectors de sol urba PEO-4 i PEO-9, situats en terrenys del marge esquerre del riu Ter,
estan sotmesos a una situacio de risc hidrologic per crescudes extraordinaries del riu, de la
mateixa manera que I'extrem sud del nucli urba de Torroella de Montgri. Els documents de
planejament derivat previstos en el PGOU d’ambdds sector fixaran una ordenacié d’acord
amb l'establert a l'article 6 del Reglament de la Llei d’'Urbanisme, aixi com les diferents
tipologies edificatories i constructives de les noves construccions per adequar-les al nivell
de risc.

7. AREES DE RISC | MESURES CORRECTORES

A més de l'assenyalat en I'apartat d’hidrologia i drenatge, cal considerar que l'activitat
constructiva seria la que generaria més impacte, perd que seria com a maxim el mateix
que amb l'aplicacié del propi PGOU actual, ja que son arees de sol urba, en les que no es
modifica I'aprofitament en sostre permés.

Els aspectes que poden resultar afectats, son:
- el soroll
- la contaminacio de l'aire
- els residus
- I'us del sol
- el tractament de l'aigua

Pel que fa als sorolls, la fase de construccio i urbanitzacié produira de manera indubtable
molésties de tipus local en les edificacions veines i als usuaris de la vialitat existent.

Com a mesura correctora s’exigira que la maquinaria emprada acompleixi amb la
normativa europea sobre emissions de soroll de maquinaria i obres de construccié a que
es refereix el RD 212 de 22 de febrer de 2002.
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La contaminacié de l'aire en la fase de construccié es veura augmentada en quan la
utilitzacié de maquinaria i el moviment de terres suposaran un augment de les emissions
de contaminants i de particules en suspensio per la generacié de pols que poden afectar
I'entorn.

Per disminuir aquest efecte negatiu i en funcié de les condicions meteoroldgiques s’hauran
d’efectuar recs amb aigua a la zona de les obres per disminuir les emissions de pols
d’acord amb la normativa municipal.

Els residus generats en la fase de construccié seran els propis de les activitats auxiliars de
les obres (manteniment de maquinaria, subministraments de matéries primeres
intendéncia, etc.) que es tractaran d’acord amb la normativa vigent.

L'us previst del sol no s’altera respecte del previst en el PGMO i, per tant, aquesta
modificacio no altera la situacio existent.

L’entorn del cicle de l'aigua no resulta afectat, ans al contrari perqué es millorara el
drenatge de les aigles plujanes amb I'adequacio i manteniment de I'escorrec existent.

8. CONCLUSIO

Per tot 'exposat, es pot concloure que es tracta d’'una actuacié de molt poca entitat sense
efectes significatius sobre el medi ambient, sobre uns terrenys sense valors destacables, i
que lalliberament de la part de la riera del Moli inicialment afectada i la major dotacio
d’espais lliures, es pot catalogar fins i tot de favorable, sense efectes significatius sobre el
medi ambient i, per tant, no s’ha de sotmetre a avaluaci6 ambiental estratégica
simplificada, si bé amb la condicié que les tasques d’urbanitzacié i manteniment de les
zones verdes properes al riu hauran de tenir com a objectiu la seva naturalitzacio,
potenciant la vegetacio de ribera autdctona, i evitar elements d’artificialitzacio de I'espai.
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V. JUSTIFICACIO D'INNECESSARIETAT D’ESTUDI
D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT GENERADA.
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V JUSTIFICACIO D'INNECESSARIETAT D’ESTUDI D’AVALUACIO DE LA MOBILITAT
GENERADA.

L’article 59.3.c del TRLU determina que els plans d’ordenacié urbanistica municipal han
d’'incloure en la seva memoria les mesures per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat
sostenible:

Article 59. Documentacié dels plans d’ordenaci6 urbanistica municipal
(...)

3. La memoria a qué es refereix I'apartat 1.a ha d'integrar:

(...)

c) Les mesures adoptades per facilitar I'assoliment d’'una mobilitat sostenible en el municipi, en
compliment de I'obligacio de prestacio del servei de transport col-lectiu urba de viatgers i
viatgeres.

Aquest precepte es desenvolupa en I'article 71 del Reglament de 'esmentada Llei:
Article 71. Estudi d’avaluaci6 de la mobilitat generada

La documentacio del pla d’ordenacié urbanistica municipal ha d’incloure un estudi d’avaluacié de
la mobilitat generada, amb el contingut que determina la legislacié sobre mobilitat.

Si es remetem a la legislacié sectorial sobre el tema aquesta esta constituida per:
- Llei 9/2003, de 13 de juny, de la mobilitat.
- Decret 362/2006, de 3 d'octubre, pel qual s’aproven les Directrius nacionals de mobilitat.

- Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacid dels estudis d’avaluacié de la
mobilitat generada.

- Decret 466/2004, de 28 de desembre, relatiu a determinats instruments de planificacié
de la mobilitat i al Consell de la Mobilitat.

La modificacié proposada suposa, als efectes de mobilitat, al desplagament cap el nord del
giratori previst inicialment, sense cap altre incidéncia sobre les previsions viaries del
PGMO.

Ens trobem en zona de sol urba i la modificacié no suposa cap reclassificacié de sol, cap
augment de l'edificabilitat o densitat residencial, essent vigents els mateixos parametres
d’ordenacié actuals. En definitiva, no es genera cap increment ni de poblacié ni de
desplagaments.

Si analitzem el Decret 344/2006, veiem que l'article 2 en determina l'objecte, I'abast i sobre
tot les motivacions:

Article 2. Els estudis d’avaluaci6 de la mobilitat generada

2.1 Els estudis davaluaci6 de la mobilitat generada avaluen lincrement potencial de
desplacaments provocat per una nova planificaci6 o una nova implantacié d'activitats i la
capacitat d'absorcié dels serveis viaris i dels sistemes de transport, incloent-hi els sistemes de
transport de baix o nul impacte, com els desplacaments amb bicicleta o a peu.

També cal referir-se al contingut de I'article 3 del mateix Decret 344/2006:
Article 3. Ambit d’aplicacio

3.1 Els estudis d'avaluacié6 de la mobilitat generada s’han d'incloure, com a document
independent, en els instruments d’ordenacio territorial i urbanistica segiients:

b) Planejament urbanistic general i llurs revisions o modificacions, que comportin nova
classificacio de sol urba o urbanitzable.
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CONCLUSIO

Com podem veure, no ens trobem en cap dels suposits d’aplicacié del Decret ja que no hi
ha implantaci6 de noves activitats, ni hi ha una nova classificaci6 de sol urba o
urbanitzable, i finalment afegir que es tracta d’'un sol urba, circumstancia que encara es fa
més palesa si analitzem l'article 12 que es refereix a la documentacidé necessaria sempre
sota la premissa que representin un canvi en la classificacio del sol.
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VI. ANNEX JUSTIFICATIU DE LA MODIFICACIO DELS SISTEMES URBANISTICS
D’ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES O ELS EQUIPAMENTS ESPORTIUS
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VI. ANNEX JUSTIFICATIU DE LA MODIFICAIO DELS SISTEMES URBANISTICS
D'ESPAIS LLIURES, ZONES VERDES O ELS EQUIPAMENTS ESPORTIUS considerats
pel planejament urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals, segons l'article 98
del Text refos de la Llei d’'urbanisme, aprovat pel DL 1/2010, de 3 d’agost, en la seva versi6
consolidada que incorpora les darreres modificacions ( la Llei 3/2012, del 22 de febrer i la
Llei 2/2014 del 27 de gener, de mesures fiscal, administratives, financeres i del sector
public i altres) ( d’ara endavant TRLU).

Tal com regula l'article 96 del TRLU, la modificacié de qualsevol dels elements d’una figura
de planejament urbanistica se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la
formacio, amb les excepcions que s’estableixen reglamentariament i la particularitat que les
modificacions dels sistemes urbanistics d’espais lliures, zones verdes o equipaments
esportius, se subjecten al procediment que estableix, especialment, I'article 98 del TRLU.

En aquest sentit, l'article 98.1 del TRLU determina que la modificacié de figures de
planejament urbanistic que tingui per objecte alterar la zonificacié o I'is urbanistic dels
espai lliures, les zones verdes o els equipaments esportius considerats pel planejament
urbanistic com a sistemes urbanistics generals o locals ha de garantir el manteniment de la
superficie i de la funcionalitat dels sistemes objecte de la modificacié. L’article afegeix que
les propostes de modificacié anteriors han de justificar en la memoria pertinent, i mitjangant
la documentacié grafica que sigui necessaria, que es compleix el que estableix aquest
article.

En el cas que ens ocupa, la Modificacié Puntual del Pla General Municipal d’'Ordenaci6 de
Torroella de Montgri a 'ambit del PEO-4 i PEO-9, comporta la modificacié de les zones
verdes del Pla General Municipal d’Ordenacié en vigor, per la qual cosa cal dur a terme la
justificacio del compliment de I'article 98 del TRLU, amb el contingut seglent:

1.-Figura de planejament emprada i procediment al qual s’hi sotmet.

2.-Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i zones verdes objecte de
modificacio ( valoracié quantitativa)

3.-Mantemiment de la funcionalitat dels sistemes d’espais lliures i zones verdes objecte de
modificacio ( valoracié qualitativa)

4 .-Justificacié de 'emplagament del nou Us que motiva la modificacié de la zona veda i la
justificacio de I'interés public que concorre en el nou Us proposat.

L’ambit de la Modificacid del Pla General es situa a I'entrada de llevant de Torroella de
Montgri, des del pont del Ter, cap el nord seguint C-31 Ctra. De Palafrugell.

La modificaci6 afecta a dos sectors classificats com a sol urba no consolidat, que el
planejament general identifica com a PEO-4 i PEO-9. Per tal de poder adaptar técnicament
els espais de I'entorn del giratori, també afecta una part fora de sector en sol urba, de
vialitat i aparcaments. S’aprofita la modificacidé per adaptar el limit fisic i de les propietats
del PEO-4 amb el sol no urbanitzable fins al limit de la mota del marge esquerra del riu Ter,
que es qualificaran com a zona verda a cedir pel sector.

La superficie resultant de 'ambit aixi delimitat és de 65.669 m?, dels quals 63.473 m? estan
classificats ja actualment de sol urba i 2.196 m? estan classificats de sol no urbanitzable, i
els quals es preveu amb la present modificacié que passin a forma part del sol urba amb la
qualificacié de zona verda.

1.-Figura de planejament emprada i procediment al qual s’hi sotmet.

La figura adequada per a dur a terme la proposta és la Modificaci6 Puntual del Pla
General Municipal d’Ordenacié de Torroella de Montgri a I'ambit del PEO-4 i PEO-9,
d’acord amb l'article 96 TRLU i les seves modificacions (la Llei 3/2012 del 22 de febrer i la
Llei 2/2014, del 27 de gener, de mesures fiscals, administratives, financeres i del sector
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public i altres). Les seves determinacions i documentacié és I'adequada a la finalitat,
contingut i abast de la mateixa, tal i com prescriuen els articles 117 i 118.4 de Decret
305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’'Urbanisme( d’ara
endavant RLU). Aixi mateix, li és d’aplicacié el Decret 64/2014, de 13 de maig, pel qual
s’aprova el Reglament sobre proteccié de la legalitat urbanistica (PRLU) i la resta de
legislacié sectorial. | és congruent amb els postulats de la Llei 8/2005, de 8 de juny, de
proteccio, gestio i ordenacié del paisatge perqué recull i adopta plenament els seus valors i
principis, aixi com altra normativa sectorial aplicable.

La Modificacié Puntual del PGMO de Torroella de Montgri a 'ambit del PEO-4 i PEO-9 es
formula a partir de la necessitat de desplacar cap al nord el giratori a I'entrada sud del nucli
de Torroella i que afecta el rec del Moli, tot remodelant els espais lliures de I'entorn, per tal
d’evitar unes afectacions i un sobre cost d’execucié pels sectors PEO-4 i PEO-9
innecessaris, que soén els que estan obligats a al seva execucio.

Amb tot, als limits de propietat afecta a una petita gaia longitudinal de “sol no urbanitzable”,
que tal i com ja s’ha exposat al document, la realitat es que el que es fa és corregir una
errada grafica existent en el PGMO de sol sense classificar ni qualificar, tot i que es
considera que pel planol de detall del sol urba més aviat semblaria pertanyer al sol no
urbanitzable, amb una superficie d’'uns 2.196 m?, que en cap cas es pot entendre com a
una reclassificacié de sol amb I'objecte d’incrementar I'aprofitament urbanistic vigent en
sostre, atés que aquest no queda alterat per la present modificacid, i que I's que es
proposa en la modificacid és el de sistemes d’espais lliures de zona verda de cessio a
'ajuntament.

En consequéncia, al efectes del que s’estableix a l'article 6 Primer de la DA 8a de la Llei
16/2015, de 21 de juliol, de simplificacié de I'activitat administrativa, es clara que no es
tractaria de variacions fonamentals de les estrategies, les directrius i les propostes o de la
cronologia del pla que produeixin diferéncies en els efectes previstos o0 en la zona
d’influéncia ni tindria d’efectes significatius que produeixen sobre el medi ambient.

Per altre banda, d’acord amb el que assenyala I'article 7.1.c de la Llei 6/2009, de 28 d’abril,
d’avaluacié ambiental de plans i programes, unicament es sotmeten al procés d’avaluacié
ambiental les modificacions de planejament urbanistic general que alterin la classificacio de
sol no urbanitzable, o, en aquest darrer cas, si les noves qualificacions comporten
I'admissio de nous usos o de més intensitats d'Us respecte a l'ordenacié que es modifica,
cosa que en el cas que ens ocupa, en tant que el desti del sol no urbanitzable que es
qualifica de sol urba perd com a Espais Lliures de Zona Verda no és donaria, es considera
que restaria justificat en aquest cas la no subjecci6 al procediment d’avaluacié ambiental.

En data 20 de marg¢ de 2017 'OTAA ha resolt que la modificacié no té efectes significatius
sobre el medi ambient i per tant no s’ha de sotmetre a avaluacié ambiental estratégica
simplificada. Amb la condicié de que les tasques d’'urbanitzacié i manteniment de les zones
verdes properes al riu hauran de tenir com a objectiu la seva naturalitzacié, potenciant la
vegetacié de ribera autoctona, i evitar elements d’artificialitzacié de I'espai.

2.-Manteniment de la superficie dels sistemes d’espais lliures i les zones verdes
objecte de modificacio6 ( valoraci6 quantitativa)

L’'objecte de la Modificacié Puntual del PGMO a I'ambit del sector PEO-4 i PEO-9 és no
afectar innecessariament el rec del Moli, la motivacié principal de la modificacié és la de
desplacar cap al nord el giratori a I'entrada sud del nucli de Torroella, tot remodelant els
espais lliures de I'entorn, per tal d’evitar unes afectacions i un sobre cost d’execucié.

QUADRE COMPARATIU DEL SOL en relacié al PGMO VIGENT
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QUADRE COMPARATIU
ENTRE EL PGMO VIGENT I
LA MODIFICACIO

PGMO vigent

MODIFICACIO

SOL URBA
FORA
SECTOR

PEO-4 PEO-9

NO
URBANIT.

TOTAL

SOL URBA
FORA
SECTOR

PEO-4 PEO-9

NO
URBANIT.

TOTAL

DIFERENCIA

PARCEL.LAG.I. :

21.787,

21.787|

19.338

19.338]

-2.449]

PARCEL.LAEPC:

11.822 4.239

16.061|

11.822 5.446|

17.268]

1.207|

SNU sense qualificar

2.196

2.196|

2.196

TOTAL PRIVAT:

11.822 26.026

2.196|

40.044

11.822] 24.784]

36.606)

-3.438]

S |VIARI:

815 4.511] 3.001]

8.327|

473] 4.524 4.286)

9.283

956

o

VIARI VIANANTS:

402]

402]

0|

L |ZONA VERDA :

2.564] 12.070

14.634]

609 2.068| 14.381

17.058]

2.424]

SISTEMA HIDROLOGIC :

1.911

1.911]

321 2.401]

2.722]

811

VIARI APARCAMENTS :

351

351

-351

TOTAL SOL PUBLIC:

1.166 7.075] 17.384f

25.625

1.403|

6.592] 21.068|

29.063|

3.438

SUP. TOTAL:

1.166] 18.897| 43.410|

2.196

65.669|

1.403,

18.414]  45.852

65.669

PARCEL.LAG.I. :

8.856)

8.856]

8.356)

8.356)

-500

PARCEL.LAEPC:

4.808] 1.748]

6.556|

4.808 2.248]

7.056)

500

mm4won

TOTAL SOSTRE EDIFICABLE

4.808 10.604]

15.412]

4.808]  10.604f

15.412]

En el global de 'ambit de la Modificacié puntual del PGMO es produeix un

augment

significatiu dels espais lliures, amb un increment de 2.424 m? (clau ZV) dels quals 2.196 m?
que s6n SNU sense qualificar i passen a sol urba i 228 m? de sol destinat a sistemes
publics en sol urba.

QUADRE D’ESPAIS LLIURES | EQUIPAMENTS en relacio al PGMO

QUADRE COMPARATIU ZONA VERDA
oL ] PGMO vigent MODIFICACIO | DIFERENCIA
m2 % m2 % m2
v 1 795 | 31,01% | 353 | 17,07% -442
v 2 1.769 | 68,99% | 1.158 | 56,00% 611
7v3 557 | 26,93% 557
SUP. TOTAL: 2.564 |100,00%| 2.068 [100,00%| -496
R PGMO vigent MODIFICACIO DIFERENCIA
SOL PEO-9
m2 % m2 % m2
7v 1 795 | 6,59% | 353 2,5% -442
0,
v 2 2457 | 2036% |\ oon| g5 30 .
Zv3 8.818 | 73,06%
7V 4 2.196 [ 15,3% 2.196
SUP. TOTAL: 12.070[100,00%[14.381| 100,0% | 2.311
ZV 5 FORA DE SECTOR | | 609 |100,0%| 609 |
SUP. TOTAL SOL zV [14.634 [17.058 | 2.424 |

Cal dir que les zones verdes del PEO-9 passen de 11.275 m?( 2.457 m? + 8.818 m? ).en el
PGMO vigent a 11.832 m2.a la modificacio (+557), vist que es resta de la superficie de la
parcel-la Gl i del VV prevista en aquesta sector.

Per tant, des del punt de vista de la valoracié quantitativa es conclou que la Modificacid
Puntual del PGMO a I'ambit del sector PEO-4 i PEO-9 suposa no tan sols el manteniment
de la superficie del sistema d’espais lliures objecte de modificacié, sindé també la seva
millora, amb un increment del 4,85% (1.242 m2) de sol destinat a sistemes publics en sol

urba.

3.-Manteniment de la funcionalitat del sistemes d’espais lliures i zones verdes
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objecte de modificacio (valoracié qualitativa).

Cal posar de relleu, com a formant part de la qualificacié paisatgistica de I'ambit, la riera
del Moli, que conforma el limit nord-est del PEO-9, que sense ser un element d’especial
rellevancia paisatgistica, també pot admetre un cert interés ecologic.

En aquest sentit, 'actuacié proposa, amb una practicament nul-la incidéncia sobre les
determinacions vigents del PGMO, una clara millora d’aquelles condicions paisatgistiques i
mediambientals, tota vegada que:

1.

Es minimitza I'afectacié sobre la riera del Moli, suprimint totalment la sobre posicié
inicial sobre la riera del giratori previst, com a conseqiéncia del seu desplagcament cap
el nord-est i la remodelacié dels espais lliures de I'entorn que Unicament afecta a sol
urba.

L’ajustament del limit sud-oest, al limit real de la propietat, confrontant en tot aquest
limit amb el riu Ter amb les zones verdes es una evident millora en la permeabilitat
visual cap el riu i els camps de Gualta.

La inclusié com sol urba amb qualificacid6 de zona verda i vialitat de la franja de
terrenys de sol no urbanitzable, situats a la llera del riu Ter i que limiten amb el Parc
Natura del Montgri les llles Medes i el Baix Ter i la Xarxa Natura 2000, ZEC i ZEPA
“Montgri- Les Medes — El Baix Ter”, dins 'ambit de la modificacié no hi ha identificat
cap dels habitats ni poblacions d’espécies d’interés comunitari considerats objecte de
conservacio prioritaria en aquest espai.

L’increment que es proposa dels espais lliures publics, uns 3.438 m?, que s’afegeixen
practicament en la seva totalitat als previstos a la llera del riu Ter, contribuiran a la
realitzacié de tasques de recuperacid de I'entorn fluvial en un sector altament
transformat.

La modificaciéo de les dimensions de la giratoria passant de 1.590 m? en el PGMO
vigent a 706 m? a la modificacid, per tal de possibilitar la fluida circulacid, fins i tot del
trafic pesant, fa que ens a pareixin uns espais de transicié a I'entrada del nucli que
permet millora 'aspecte visual i paisatgistic de I'entrada al municipi.

Crea una unica zona verda a I'ambit del PEO-9 que facilita el seu manteniment i
possibilita diferents usos.

Dona una continuitat amb la ZV properes al riu que tindran com a objectiu la millora de
'habitat associat a l'espai naturals i la zona d’alimentacié del martinet ros, la
naturalitzacié de l'espai fluvial, potenciant el bosc de ribera, i evitant elements
d’artificialitzacié de I'espai.
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PLANEJAMENT VIGENT MODIFICACIO PROPOSADA

En conjunt de les justificacions abans exposades es conclou que la Modificacié Puntual
PGMO incorpora propostes que milloren la funcionalitat per la seva adaptabilitat a la
ordenacié de I'entorn existent i proposat.

4.-Justificacié de I'emplagcament del nou Us que motiva la modificacié de la zona
verdai lajustificacio de I'interés public que concorre en el nou Us proposat.

La Modificacioé del Pla Genera municipal d’ordenacié de Torroella de Montgri a 'ambit de
PEO-4 i PEO-9, no tenen efectes significatius sobre el medi ambient. No obstant, les
tasques d’'urbanitzacié i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran de tenir
com a objectiu la seva naturalitzacio, potenciant la vegetacié de ribera autdctona i evitar
elements d’artificialitzacio de I'espai.

Aquesta actuacié és congruent amb la naturalesa i caracteristiques dels soOls i un
desenvolupament urbanistic sostenible, i concorda amb les directrius per al planejament
urbanistic de I'article 3 i 9 del Text refés de la Llei d’'urbanisme i les seves modificacions, i
les directrius dels articles 3 i seguents del Reglament de la llei d'urbanisme; sobre
desenvolupament urbanistic sostenible.

L’actuacié suposa preserva el paisatge a I'entrada de llevant de Torroella de Montgri, des
del pont del Ter, cap el nord seguint C-31 Ctra. De Palafrugell i comporta la millora
paisatgistica dels sols de transicio entre els sodls publics i els privats.

D’aquesta manera l'ordenacié emfatitza els interessos publics derivats de l'imperatiu
d’utilitzaci6 racional de territori i €s coherent amb els valors paisatgistics i ambientals a
potenciar.
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VII.NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES
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VI NORMES URBANISTIQUES PROPOSADES
Art. 1 - Naturalesa

El present document té la condici6 de Modificacid puntual del Pla General Municipal
d’Ordenacié de Torroella de Montgri, i respecta en totes les seves determinacions el Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost pel qual s’aprova el Text refés de la Llei d’'urbanisme i llurs
modificacions aprovades per la Llei 3/2012, de 22 de febrer, de modificacié del text refés
de la Llei d’'urbanisme, d’ara endavant TRLU i el Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual
s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme, d’ara endavant RLU.

Art. 2 - Marc legal de referéncia

Aquesta normativa es d’aplicacié a la totalitat de 'ambit de la modificacié que engloba els
ambit dels sectors urbans del PEO-4 “Entrada Torroella” i PEO-9 “Hortes del Moll”, segons
queda delimitat a tots els planols que l'integren i que s’acompanyen.

El marc de referéncia, per tot alld que no s’estipuli en les normes de la present modificacio
ve donat per les Normes Urbanistiques del Text refés del Pla General Municipal
d’Ordenacié de Torroella de Montgri i les seves corresponents modificacions puntuals
d’aquest PGMO aprovades definitivament per la CTUG i publicades al Diari Oficial de la
Generalitat de Catalunya

Art. 3 - Condicions generals dels sectors

El desenvolupament urbanistic dels sectors PEO-4 “Entrada Torroella” i PEO-9 “Hortes del
Moll” es dura a terme mitjangant la redaccio i tramitacié d’'un Pla Especial Urbanistic.

En les fitxes normatives per a cada sector es quantifica el sdl minim destinats a sistemes
publics i el sostre maxim edificable per a cadascuna de les qualificacions urbanistiques
previstes.

Art. 4 - Condicions particulars dels sectors
PEO-4 “Entrada Torroella”

Delimitacio: Compreén els terrenys situats a I'entorn de I'antic escorxador
inclosa una gran superficie, actualment en funcionament.

Qualif. Zonals: Zona EPC “Equipament privat comercial”

Superficie total: 18.414m?

Sostre edificable: 4.808m3st
Sup. espais publics:

Viari: 4.524m?
Zona verda: 2.068m?
Iniciativa: Privada

Observacions: L'objectiu d’aquest PEO és la reordenacié dels terrenys de I'entorn
supermercat, la contribucié a I'execucié de la rotonda d’accés a aquest sector i a la
gran superficie, i la transformacié del solar de I'escorxador en zona verda. Si la nova
ordenacié amplia el sostre comercial, aquest solament es podra destinar a comerg¢ de
productes no quotidians.

PEO-9 “Hortes del Moll”
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Delimitacio: Compreén els terrenys al costat de la carretera de Pals entre el
riu i el carrer del Moli.

Qualif. Zonals: Zona Gl “Gran Industria”

Sistema EPC “Equipament privat comercial”
Superficie total: 45.852m?
Sostre edificable: 2.248 m? st al sistema EPC i 8.356 m? st a la zona Gl

Sup. espais publics:

Viari: 4.286 m?

Sistema hidrologic:  2.401 m2

Zona verda: 14.381 m?
Iniciativa: Privada

Observacions: L'objectiu d’aquest PEO és ordenar les noves edificacions i usos de
I'entrada de llevant de Torroella, des del pont del Ter, resolent una part de la rotonda
de distribucié de circulacions, i la protecci6 com a zona verda dels terrenys més
propers al riu.

Aquest sector es fara carrec dels costos d’urbanitzacié dels sistemes de vialitat i
zones verdes necessaris per I'enlla¢ del giratori amb la vialitat confrontant fora dels
sectors i previstos en la present modificacié del PGMO. El planejament derivat que
es tramiti haura de considerar, als efectes de la implantacié de I'edificacio, les cotes
d’'inundacié resultants de la T-500 anys, als efectes d’adoptar les mesures de
protecciod passiva que corresponguin.

Les tasques d’urbanitzacié i manteniment de les zones verdes properes al riu hauran
de tenir com a objectiu la seva naturalitzacio, potenciant la vegetacié de ribera
autoctona, i evitar elements d’artificialitzacio de I'espai.
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VIIl. PLANOLS
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VIIl. PLANOLS

. SITUACIO
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N\ LLISTAT PROPIETARIS PEO-4 -

1- 0641601EG1504S0001HL: PAL BEACH GESTIO, S.A.

2 - 0641610EG1504S0001QL: PAL BEACH GESTIO, S.A.

1Y 3 - 0941403EG1504S0001WL: PAL BEACH GESTIO, S.A.

4 - 0941402EG1504S0001HL: JOAN BONADA SOLES

5 - 0641608EG1504S0001PL: ROSER CASAMOR PASARRIUS

6 - 0941401EG1504S0001UL: ROSER CASAMOR PASARRIUS

o 7 - 0640301EG1504S0001XL: AJUNTAMENT TORROELLA DE MONTGRI
%D‘\’z N 8 - 0640303EG1504S0001JL: JORDI PRAT FALGAS
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