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I MEMÒRIA 

1  INTRODUCCIÓ 

1.1  ANTECEDENTS.  

1.1.1  Planejament general  

El  planejament urbaníst ic v igent al  municipi  de Torroel la de Montgrí  és el 

Pla General  Municipal d’ordenació (PGMO’01)  aprovat defini t ivament 

per la Comiss ió d’Urbanisme de Girona de 4 d’abri l  de 2001 i  aprovació 

definit iva del text  refós de 5 d’abri l  de 2002 (DOGC 3654 d’11 de juny de 

2002 i  BOP 108 de 5 de juny de 2002),  i  les  modif icacions puntuals  de data 

poster ior ,  que a l ’àrea urbana de Montgó són les següents:  

−  Modif icació puntual  del PGOU de Torroel la de Montgrí  “Cala 

Montgó” ,  aprovada defini t ivament per la Comiss ió Ter r i tor ial  

d'Urbanisme de Gi rona, en la sessió de 19 de jul iol  de 2023 . 

Expedient:2018 / 067968 / G 

−  Modif icació puntual  del  PGOU de Torroel la de Montgrí  “Del imitació 

d’un PAU per a justar la t raça del carrer Punta Mi là a Montgó ”,  

aprovada defini t ivament per la Comiss ió Terr i tor ia l  d 'Urbanisme de 

Girona, en la sessió de 8 de maig de 2024.  Expedient:2020 / 072277 

/ G.  

−  Modif icació puntual  del  PGOU de Torroel la de Montgrí  “Del imitació 

d’un pol ígon d’actuació, el  PA -m, i  completar  la vial i tat a la Cala 

Montgó”, aprovada defini t ivament per la Comiss ió Ter r i tor ial  

d'Urbanisme de Girona, en la sessió de 8 de maig de 2024.  

Expedient:  2016 / 059396 / G.  

1.1.2  Iniciat iva de la Modif icació  

La in iciat iva de la Modif icació del PGMO’01 és de l ’Ajuntament de 

Torroel la de Montgrí .  

1.2  CONTINGUT I  DETERMINACIONS  

1.2.1  Contingut  

El  contingut de la modif icació puntual de PGMO s’ajusta a les 

caracter í st iques de la proposta:  

−  Memòria i  annexos  

−  Normes urbaníst iques  

−  Plànols d’informació i  d’ordenació  

En base a l ’anàl i s i ,  el  document real i tza una diagnosi ,  exposa les 

problemàtiques detectades, f i xa els cr i ter i s  i  objectius i  defineix  la 

proposta de Modif icació de PGMO. 

1.2.2  Abast  de la modif icació .  

L’abast  de la modif icació de PGMO és e l  següent:  

−  La modif icació del p lànol  d’ordenació O.2.K Qual i f icació dels  sòl s 

urbans i  urbanitzables .  

−  La modif icació dels  art icles 88,  95,  142 i  186 de les Normes 

urbaníst iques.  
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−  La incorporació de la f i txa del PAU “Carrer Tamariu”  

1.2.3  Part icipació ciutadana 

La part icipació c iutadana es canal i tza  a través de la les següents 

accions:  

−  La Informació públ ica poster ior  a l ’aprovació in icial .  

1.2.4  Procediment d’avaluació ambiental  estratègica. Informe de 

sostenibi l i tat ambiental  

La Disposició f inal  onzena de la Lle i  21/2013 de 9 de desembre 

d’avaluació ambiental ,  determina que les comunitats autònomes que 

disposin de legis lació pròpia en matèria d’avaluació ambiental  han 

d’adaptar - la al  que disposa aquesta Llei  en el  termini  d’un any des de la 

seva entrada en vigor, moment en el  qual ,  en qualsevol cas, hi  són 

apl icables el s art icles d’aquesta Llei ,  l levat dels no bàsics,  a totes les 

comunitats  autònomes. A Catalunya, regeix  la  Llei  6/2009,  de 28 d’abri l ,  

sobre avaluació ambiental  de plans i  programes, però aquesta l lei  encara 

no ha estat adaptada a la legis lació estatal  d’avaluació ambiental .   

La Llei  16/2015 del 21 de jul io l ,  de s impl i f icació de l 'activ i tat 

administrat iva de l 'Administ ració de la General i tat  i  dels  governs locals  

de Catalunya i  d ' impuls de l 'activ i tat  econòmica, estableix  en la seva 

Disposició Addicional vui tena, les regles apl icables en avaluació 

ambiental  f ins  que la Llei  6/2009 s’adapti  a al  L lei  de l ’Estat 21/2013.  

En l ’apartat 6 de la Disposició Addicional  vuitena de la Llei  16/2015, 

s’estableix  el  planejament urbaníst ic sotmès a avaluació ambiental  

estratègica.  

En no comportar una modif icació substancial  de les estratègies,  les 

di rectr ius i  les propostes o de la cronologia del planejament que 

produeixin diferències apreciables incrementant el s efectes previstos 

sobre el  medi  ambient,  n i  establ i r  el  marc per a la futura autor i tzació de 

projectes i  activ i tats  sotmesos a avaluació d’impacte ambiental  o que 

puguin tenir  efectes apreciables en espais  de la Xarxa Natura 2000 o en 

altres espais  del Pla d’espais  d’interès natural ,  aquesta modif icació 

puntual no queda inclosa dins dels supòsits d’avaluació ambiental  

estratègica f ixats per la Llei .  Addicionalment cal teni r  en compte les 

següents ci rcumstàncies:  

−  La present Modif icació no representa cap al teració de la 

classi f icació ni  qual i f icació urbaníst ica del sòl  no urbanitzable  

definit  al  PGMO vigent ,  n i  efectes en espais naturals d’interès 

natural  del  municipi  n i  elements ambientals s ingulars o protegits.  

−  Els ter renys afectats  per la Modif icació estan classi f icats de sòl  

urbà.  

−  La Modif icació no altera l ’ordenació vigent ,  el s usos ni  el s 

aprof i taments,  s inó que es l imi ta a establ i r  els mecanismes de gest ió 

per a faci l i tar l ’execució del planejament  i  evitar els  efectes de les 

inundacions.  

−  Gairebé la total i tat  de les parcel· les incloses a l ’àmbit de la 

Modif icació ja estan edi f icades.  
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−  La Modif icació proposada de Pla general  no requereix  cap nova 

infraestructura d’urbanització  en relació a les previstes al  PGMO 

vigent.  

En base a les anter iors consideracions es preveu que la Modif icació no  

generarà majors efectes que els  del  PGMO vigent.  Conseqüentment es 

preveu que no s’hagi de sotmetre a avaluació ambiental  est ratègica.  

Tanmateix , s i  s ’escau, en la t ramitació de l ’expedient es pot recaptar 

informe de l ’Oficina Terr i tor ial  d 'Acció i  Avaluació Ambiental  que ho 

confi rmi .  

1.2.5  Just i f icació que no es tracta d’una revis ió del planejament 

urbaníst ic general .  

El  concepte de revis ió d’un planejament general  queda regulat pel que 

s’estableix  en l ’art icle 95 del  TRLU apartat 5 que assenyala que:  

[ . . . ]  

5.  En  tots  e ls  casos,  és una rev i s ió del  plane jament general  l ’adopció de 

nous cr i ter i s  respecte a l ’est ructura general  i  orgànica o el  model  

d’ordenació o de c lass i f icac ió de sò l  preestablert s ,  i  també l ’a l teració 

del plane jament general  v igent  que consi ste ix  en la  modif icació de la 

c lass i f icació de sòl  no urbanitzable i  que comporta,  per  s í  mateixa o 

conjuntament amb les modif icacions aprovades en el s  t res anys 

anter ior s ,  un increment super ior  al  20% de la suma de la superf íc ie  del  

sòl  c lass i f icat  pel  p lanejament general  com a sò l  urbà i  del  c lass i f icat  

com a sòl  urbanitzable que ja di spos i  de les obre s  d’urbanització 

executades.  L ’adaptació del  p lane jament  general  munic ipal  a les 

determinacions  dels  p lans d i rector i s  urbaníst ics no requereix  en cap cas 

la rev i s ió  de l  p lane jament general  munic ipal .  

L’actuació no té les caracter í st iques de cap dels supòsits expl icitats a 

l ’apartat 5:  

−  Es mantenen els cr i ter i s  de l ’estructura general  i  orgànica, ja que 

els elements d’aquesta est ructura es conserven en les mateixes 

condicions sense alterar  la seva funció al  servei  del  terr i tor i  

municipal .  

−  No hi  ha canvis en la classi f icació de sòl  no urbanitzable  que 

comport in una transformació dels  ter renys rurals.  

L’actuació tampoc resul ta afectada per les ci rcumstàncies dels  apartats 

2 i  4 de l ’art icle 95,  incidència del  consel ler  o consel lera competent en 

matèria d’urbanisme, o dis funcions del PGMO. Cal  recordar que es tracta 

d’una proposta sense increment de cap t ipus d’aprofi tament urbaníst ic 

ni de major sostre ni  globalment d’incorporació de nous usos  

d’aprofi tament pr ivat .  Es tracta, en conseqüència, d’un supòsi t  de 

modif icació,  en tot cas,  regulat per l ’art icle 117 i  concordants del RLU.  

Igualment no concorren cap de les ci rcumstàncies que poden inval idar 

una modif icació de pla general  previstes a l ’art icle 97 del TRLUC:  

a)  No comporta un increment de sostre n i  de densitats,  n i  redueix  

ter renys públ ics,  n i  de patr imoni de sòl .  

b)  L’ordenació proposada és coherent amb el  planejament vigent 

perquè s’ insereix en l ’est ructura general  i  orgànica prevista al  pla 

general  vigent i  al  seu règim de sòl ,  i  per alt ra part aquesta 
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modif icació de pla general  es regeix pels pr incipis  de 

desenvolupament urbaníst ic sostenible .  

c)  No altera ni  suposa cap excepció a  les previs ions de la plani f icació 

ter r i tor ial  o estratègica i  està d’acord amb les Normes d’ordenació 

ter r i tor ial  del  PTPCG’10 .  

d)  En la proposta hi  ha una clara projecció dels interessos públ ics:  

S’adopten noves mesures contra el  r i sc d’inundació i  es faci l i tarà 

l ’obtenció dels  s is temes urbaníst ics i  l ’el iminació dels  dèficits  de la 

urbanització .  

1.3  LEGISLACIÓ APLICABLE  

El  marc jur ídic urbaníst ic de la modif icació puntual és el  que estableixen 

els  següents textos legals :  

A .  Decret legis lat iu 1/2010, de 3’agost,  pel  qual s’aprova el  Text refós de 

la Llei  d’urbanisme de Catalunya  (en endavant TRLLUC), amb les seves 

modif icacions poster iors.  

B .  E l  Reial  decret legis lat iu 7/2015,  de 30 d'octubre,  pel qual s 'aprova el  

text refós de la Llei  del  sòl  i  rehabi l i tació urbana . 

C .  E l  Decret 305/2006, de 18 de jul iol ,  pel  qual s 'aprova el  Reglament de 

la Llei  d 'urbanisme, amb les seves modif icacions.  

D .  E l  Decret 64/2014,  de 13 de maig, pel  qual  s 'aprova el  Reglament sobre 

protecció de la legal i tat  urbaníst ica , i  les  modif icacions poster iors .  

E .  E l  Reial  Decret 1492/2011,  de 24 -10-2011, pel  qual s 'aprova el  

Reglament de valoracions de la Llei  del  sòl .  

F .  La Llei  3/2009,  del 10 de març, de regular i tzació i  mi l lora 

d'urbani tzacions amb dèfici ts urbaníst ics .  

G .  E l  Reial  Decret 849/1986, d'11 d'abri l ,  pel  qual s 'aprova el  Reglament 

del  Domini  Públ ic Hidràul ic , que desenvolupa els  t í tol s prel iminar I ,  IV, V,  

VI  i  VI I  de la Llei  29/1985, de 2 d'agost,  d 'Aigües.  

2  ANÀLISI   

2.1  PLANEJAMENT TERRITORIAL .  

És d 'apl icació en el  municipi  de Torroel la de Montgrí  el  Pla terr i tor ial 

parcial  de les comarques gi ronines 1.  E l  PTPCG’10  inclou els terrenys en 

una àrea especial i tzada d’ús residencial  que forma un continu juntament 

amb la del municipi  veí  de l ’Escala .  

 

 

 

1 En  data 14 de setembre de 2010,  e l  Govern de Catalunya va aprovar  

def in i t ivament e l  P la ter r i tor ia l  parc ial  de les  Comarques Gironines (DOGC núm. 

5735 de 15 d'octubre de 2010  
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 P lànol  O.7

 
P lànol  O.7  Espai s  obert s ,  es t ratègies  d 'assentaments  i  actuacions  d ' in f raest ructures .  

Ba ix  Empordà 

El  PGMO’01 vigent de Torroel la de Montgrí  no està adaptat al  PTPCG’10 .  

L’aprovació dels Plans ter r i tor ials  no afecta immediatament i  de forma 

general  al  planejament urbaníst ic vigent , solament ho fa en relació a les 

determinacions en l ’àmbit del sòl  no urbanitzable  (espais oberts)  i  en 

determinats plans parcials d’àrees especial i tzades.  En aquest  senti t ,  les  

disposicions trans itòr ies dels  plans terr i tor ials solament vinculen els POUM, 

les seves revis ions i  els plans parcials  de del imitació que s’aprovin 

definit ivament a part i r  de l ’entrada en vigor del Pla ter r i tor ial .  

2.2  ANTECEDENTS DE PLANEJAMENT I GESTIÓ  

2.2.1  Pla general  de 1983  

Segons el  Pla General  anter ior (1983), a Cala Montgó hi  havia del imitada 

la unitat d’actuació UA1M, que provenia de l’antic Pla Parcial  de Cala 

Montgó (aprovat def init ivament el  30.11.1963).  
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PLA GENERAL DE 1983  

 

Val  a dir  que el  Pla general  de 1983, erròniament ordenava els  ter renys 

sobrepassant el  l ími t del  terme municipal de Torroel la de Montgrí  i  

incorporant part del ter r i tor i  del  municipi  veí  de l ’Escala .  Aquesta 

circumstància s’ha indicat a la imatge anter ior  mit jançant una l ín ia 

discontínua de color  vermel l  que ref lecteix el  l ímit  entre els dos municipis .  

2.2.2  Pla especial  de 1990.  

El  Ple municipal del  26.06.1990 va aprovar un Pla especial  de divi s ió 

pol igonal  de la UA1M (expedient 334/1989,  G -13) ,  s i tuant el  l ímit  entre els 

dos subsectors  (A i  B) a l ’eix del C/ dels  Joncs:  
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PLA ESPECIAL DE 1990  

 

El  s i s tema de gest ió urbaníst ica defini t  per cadascun d’aquests àmbits era 

el següent:  

−  UA1Ma Reparcel · lació per compensació bàsica (Pol ígon “a”)  

−  UA1Mb Reparcel · lació per cooperació (Pol ígon “b”)  

Cal fer notar que al  Pol ígon “b”  es cont inuaven incorporant a l’extrem 

nord un t r iangle de terrenys que no formaven part  del  terme municipal  de 

Torroel la de Montgrí .  

E l  dia 27.01.1993,  el  Ple de l ’Ajuntament va acceptar la cessió de  8 .230 

m2 d’espais públ ics oferts pel  propietar i  major i tar i .  Les cessions consi st ien 

en:  

1.  L’Aparcament s i tuat entre els carrers del Terme, Tamariu i  Punta 

Mi là, i  l ’Equipament  del  carrer Mi là i  els  v ials (4.560 m2) 

2.  El  futur carrer Punta Mi là (2.770 m 2) 

3.  La meitat inclosa dins el  Pol ígon “a”  del  carrer Jonc inclosa dins el  

Pol ígon “a”  (900 m2) 
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CESS ION S ACCEPTADES EL  27.01.1993  

Varen quedar pendents 170 m2 del  gi rator i  del  f inal  del  carrer  (sector  A) . 

Aquests 170 m² són o eren propietat d’un altre propietar i .  

El  18 de desembre de 2001, encara abans de l ’entrada en vigor del 

PGOU’90,  l ’ajuntament va acceptar  la cessió uni lateral  de 100 m² + 780 

m² de vial i tat per part del Sr .  Miquel Ros. Aquests 880 m² de vial i tat ,  es 

corresponen a l ’al tra meitat nord del C/ del Jonc que pertanyia al  Polígon 

“b”  de la UA1M.  La imatge següent ident i f ica la cessió de vial .  
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CESS IÓ DE LA MEÏTAT  NORD DEL CARRER DEL  JONC  

 

2.3  PLANEJAMENT URBANÍSTIC VIGENT  

2.3.1  Determinacions generals  del  PGMO ’01  

Amb l ’aprovació del PGMO’01 es va suprimir  la del imitació dels dos 

pol ígons de la UA1M. Concretament,  a la memòr ia d’ordenació del pla 

general ,  en relació a aquesta uni tat d’actuació es diu:  

4.  L 'ordenació de Cala Montgó  

4.1 En aquest  sector ,  e l  P la recul l  e l  sòl  urbà,  del imitat  pel  PG 83, 

el iminant  la  UA que ja està en execució ,  i  d 'una alt ra banda,  

desclass i f ica com a urbanitzables  e l s  sòl s  c lass i f icats  de  SUNP però que 

no es van real i t zar .  Amb aquestes dues accions es per segueix completar  

la urbanització de l  sector  sense crear  noves espectat ives,  que no 

serveixen per  a mi l lorar  la zona.  

Les previs ions que es real i tzaven a la Memòria no es varen compl i r  per  al  

Pol ígon “b” ,  ja que malgrat di r  que estava en execució i  estar previst  el  

seu desenvolupament per cooperació de forma imminent,  en real i tat la 

gest ió no es va completar.  

2.3.2  Determinacions gràfiques del  PGMO’01  

El  PGMO’01 va establ i r  gràficament l ’ordenació detal lada de zones i  

s is temes. La imatge següent correspon a l ’àrea classi f icada de sòl  urbà a 

Cala Montgó.  
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FRAGMENT DEL  PLÀNOL O.2.K  DEL  PGMO’01  

QUALIF ICACIÓ DELS SÒLS  URBANS I  URBANITZABLES.  

 

De la planimetr ia del PGMO’01 es dedueix que el  carrer del Tamariu ha 

de tenir  una di rectr iu recti l ín ia amb una amplada nominal  de 8 metres, 

dimensió que suposa afectacions a les f inques del s  dos extrems.  
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REFOSA I  TRANSCRIPCIÓ DEL PGMO’01 SOBRE CARTOGRAF IA ACTUALITZADA  

 

2.3.3  Determinacions normatives del PGMO’01  

El  sòl  d’aprofi tament pr ivat dins de l ’àmbit de modif icació correspon a 

tres peces incloses a la Zona de parcel · lacions per a xalets ,  Clau s X6 i  

X10, una al tra inclosa a la Zona d’eixamples suburbans a Completar ,  Clau 

S2m, i  una més incloses a la Zona d’equipaments tur í st ics per  a usos 

hotelers,  Clau EPT-H8 

E ls pr incipals  paràmetres de regulació de la Clau EPT-H8  són els  següents  

Art ic le 142.  Ordenació del s  equipaments tur í s t ics per  a usos hotelers .  

(c lau EPT -H)  

1 .  L 'ordenació de ls  equipaments tur í s t ics  per  a usos hoteler s  es 

concretarà a t ravés  d'un pla especia l  urban ís t ic ,  e l  qual  f ixarà,  en cada 

cas,  la  resta de condic ions i  paràmetres no f ixats  en aquest  art ic le,  en  

funció de l 'ordenació de l 'entorn i  e l  pai satge.  

[ . . . ]  

4 .  En la  modal i tat  EPT-H8 ,  les  condic ions d’ordenació i  e ls  paràmetres 

per a l 'edi f icació seran els  següents:  

a.  E l  t ipus arquitectònic de l 'edi f icació és  e l  d'edi f icació  a ï l lada .  

b.  Parcel · la mín ima: 8.000 m2  

c .  Intens i tat  edif icació neta:  0,35 m2 sost re/m2sòl  

d.  Intens i tat  edif icació neta complementàr ia:  0,15 m2  sost re/m2sòl  

e.  Superf íc ie mín ima dels  espais  dest inats a jard ins,  pisc ines i  p istes 

esport ives:  60% de la superf íc ie  total  del  solar .  
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f .  La densi tat  màx ima de l l i t s  hotelers  en re lació a la  superf íc ie  de l  solar  

serà d'un l l i t  per  cada 60 m2 de  so lar .  

g.  Solament,  es  permet l 'ús hoteler  en la categor ia d'hotel ,  i  es 

rest r ingeix l 'ús d’hote l  apartament o s imi lar  a un màxim d'un 20% del 

nombre total  de p laces  de cada un itat  d 'explotació hote lera.  

h.  L’Estudi  de detal l  o e l  P la especial  concretarà l ’ordenació i  f ixarà la  

resta de paràmetres en funció de  l ’ordenació de l ’entorn i  e l  pai satge.  

[ . . . ]  

 

Els pr incipals  paràmetres de regulació de la Clau S2m  són els  següents:  

Art .  162.  P lan imetr ia de l ’edif icació  

1 .  Pos ic ió  de la l ín ia de façana a carrer :  sobre al ineació del  carrer ,  o  

sobre la l ín ia de protecció de  carreteres que venen marcades en el  P la.  

2 .  Valors  màx ims i  mín ims del s  paràmetres  refer i t s  a :  la  profunditat  

edif icable de cada planta,  segons usos,  i  e l  percentatge mínim del  pat i  

d’ i l la.  

Subzona Prof .  ed i f .  PB  

no res id .  

P rof .  ed i f .  

PB  res id .  

P rof .  Ed i f  

PP  

P rof .  màx .  soter ran i  % Pat i  

d’ i l la  

S2  18,00 m 15,00 m 15,00 m Els  l ímits  de 

parcel · la  

30% 

S2m 17,50 m 17,50 m 17,50 m Els  l ímits  de la 

parcel · la  excepte 

la part  inc losa en 

la zona de 

serv i tud de 

protecció 

mar í t ima ter rest re 

(ZMT)  

-  

S3  18,00 m  15,00 m  15,00 m  Els  l ímits  de 

parcel · la  

30%  

S4  18,00 m  15,00 m  15,00 m  Els  l ímits  de 

parcel · la  

30%  

S2p -  15,00 m 12,00 m 15,00 m -  

S3p 15,00 m 15,00 m 12,00 m 15,00 m -  

S4p 18,00 m 18,00 m 18,00 m La de PB 

const ru ïda 

30% 

 

3 .  Aquel les parce l· les  que donin façana a dos carrer s  confrontats 

podran modif icar  les profunditats  edif icables que venen def in ides des 

de la façana de cada carrer  en més/menys un 10%, sempre  que no h i  

hagi  increment en e l  sost re edif icable  total  de la parcel · la.  

4 .  En les parcel· les inundables es permet ocupar tota la planta baixa f ins 

al  fons  de parcel· la  per  a  poder cobr i r  les necess i tats  d’aparcament,  s i  

s ’en jardina la coberta.  

5 .  En les zones on es permet ocupar la tota l i tat  de la parcel · la amb una 

planta soter ran i ,  la  part  poster ior  del  for jat  de coberta del  soter ran i  no 

podrà s i tuar - se a més d’1 metre per  sobre de la  rasant  del  ter reny en 

cap punt  de l  per ímetre.  

6.  En  la  subzona S2m es permet la  instal · lació d’est ructures de tendals  i  

pèrgoles en p lanta baixa,  exclus ivament en l ’espai  l l iu re de separació 

entre l ’edif icació i  la v ia públ ica,  sempre que est iguin  v incu lades a una 

act iv i tat  comercial  i  de restauració,  que s ’a just in a les condic ions que  
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s’estableixen en el s  art ic les 91 i  98 d’aquestes normes i  a  les 

determinacions regulades en la  Dispos ic ió t rans i tòr ia 14a de l  Reglament 

General  de Costes,  a efectes de no computar  com  increment de volum, 

alçada o superf íc ie.  

7.  En apl icació de l ’art ic le 25 de la L le i  de Costes i  concordants de l  seu 

Reglament,  no es permet  l ’ocupació de la planta soter ran i  dint re  de la 

zona de serv i tud de protecció.  

Els pr incipals paràmetres de regulació de l es Claus X6  i  X10  són els  

següents  

Art ic le 180.  Def in ic ió.  

1 .  Aquesta zona ordena l 'edi f icació uni fami l iar  en c iutat  jardí .  

2 .  E l  P la General  uni f ica cr i ter i s ,  ordenant l 'edi f icació de manera que 

aquesta harmonitz i  amb l 'entorn .  

3 .  La zona es d iv ideix en c inc subzones:  X.3 ,  X.6 ,  X.10,  X3p i  Xp.  

4 .  E l  t ipus d'ordenació de l 'edi f icació és e l  d'edif icació aï l lada.  

5 .  Es  permet aparel lar  dues parcel· les col · l indants,  sempre i  quan la 

superf íc ie de cada parcel· la s igu i  infer ior  a 1.000 m2.  

Art ic le 181.  Aprof i tament urbaníst ic .  

Valor s  de ls  paràmetres refer i t s  a la parcel· la mín ima, f ront  mín im de 

parcel · la ,  dens i tat  màxima i  la  intens i tat  d'edif icació màxima:  

 

Subzona Parce l · la  

mín ima 

F ront  mín .  

parce l · la  

Dens i tat  

màx.  

Hab./parc

e l · la  

In tens i tat  

ed i f icació 

màxima (m2 

sost re/m2 

sò l )  

Sost re  

màxim 

edi f icable  

X.3 300 m2 12,00 m 1 0,50  270 m2 

X.6  600 m2 12,00 m 1 0,45  400 m2 

X.10 1000 m2 12,00 m 1 0,40  500 m2 

X.20 2000 m2 12,00 m 1 0,30  600 m2 

Xp S.P.  S.P.  1  S.P.  S.P.  

X3p S.P.  13,00 m, 

uni fami l iars  

20,00 m, 

aparel lades  

1  0 ,9716 S.P.  

 

Art ic le 182.  P lanimetr ia  de l 'edi f icac ió.  

1 .  Valors  de ls  paràmet res refer i t s  a:  l 'ocupació màxima de l 'edi f icació,  

la separac ió mín ima d'aquesta a carrer  i  a la resta de l l indars  de la 

parcel · la :  

Subzona Ocup.  Màx .  Separació mín .  a  

car re r  

Separació *  mín .  

l l i ndar  

X.3 30% 3,00 m 3,00 m 

X.6 25% 3,00 m 3,00 m 

X10 20% 3,00 m 3,00 m 

X.20 15% 8,00 5,00 m 

Xp S.P.  S.P.  S.P.  

X3p No es f i xa  4,00 m 3,00 m 
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*  Quan s 'aparel l in  dues parcel · les ,  solament  s 'hauran de respectar  les  

separacions mín imes a carrer  i  a ls  l l indars de les al t res parcel · les .  

Art ic le 183.  Gàl ib-secc ió de l 'edi f icació.  

1 .  Valor s  de ls  paràmetres refer i t s  a:  al s  l ímits  màxims i  mín im de la cota 

de referència de l  paviment de la planta baixa refer i t s  a la  rasant  del  

carrer ,  l 'a lçada màx ima, i  e l  nombre màxim de plantes:  

Subzona L ími t  màx.  Cota  

PB .  a  car re r  

L ími t  mín .  

Cota 

PB .  a  car re r  

ARM Nombre màx.  

P lantes  

Nombre màx.  

p lantes  sot .  

X3 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS 

X6 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP  1PS 

X10 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP  1PS 

X20 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1PP 1PS 

Xp 3,00 m 3,00 m S.P.  S.P.  1PS 

X3p 3,00 m 3,00 m 6,50 m PB+1  1PS 

[ . . . ]  

Art ic le 186.  Usos permesos .  

1 .  Es considera  ús  pr incipal  el  d 'habitatge .  S 'admeten com a usos 

complementar i s  e l  d’aparcament,  i  en planta baixa,  e l  d'of ic ines  

pr ivades,  tal ler s  artesanals  i  sanitar i  (consul tes i  di spensar is)  segons e l  

règim establert  al  capí tol  c inquè del  t í to l  I I I .  S 'admet també l 'ús  hote ler .  

2 .  És  obl igator i  preveure una plaça d'aparcament per  habitatge o per 

cada 100 m2 edif icats .  Aquestes  p laces  estaran a l  mateix solar  o  a un 

alt re indret  pròx im a l ’habitatge.  En aquest  darrer  cas,  per  a concedir  

la l l icènc ia d'edif icació,  caldrà acreditar  l 'escr iptura de propietat  

d'aquestes p laces d 'aparcament.  

2.4  PDU DE REVISIÓ DELS SOLS NO SOSTENIBLES DEL LITORAL GIRONI  

Donat que el  PGMO els inclou en la t ipologia aï l lada, e l s ter renys afectats  

per la Modif icació de PGMO estan dins de l’àmbit d’apl icació del  PDU de 

revis ió dels sol s no sostenibles del l i toral  g i roní  i  tenen el  següent règim:  

−  Tenen condició de sòl  ordenat   

−  Estan subjectes a les condicions d’integració paisatgíst ica.  

L’art icle 94.2 relatiu al  moviment de ter res determina que en els casos en 

què per implantar l ’edi f icació s igui  necessar i  o imprescindible 

l ’anivel lament del terreny en terrasses, les  plataformes d’anivel lament, 

l levat dels soterranis ,  es disposaran de man era que la cota de cadascuna 

no podran s i tuar-se a més d’1,50 m per sobre de la cota natural  del 

ter reny.  

2.5  SITUACIÓ BÀSICA DELS TERRENYS . 

La s i tuació bàsica dels  ter renys queda definida a l ’art icle 21 de l  Reial  

decret legis lat iu 7/2015, de 30 d'octubre, pel qual s 'aprova el  text refós 

de la Llei  del  sòl  i  rehabi l i tació urbana  de la següent manera:  

Art icle  21.  S i tuacions  bàsiques del  sò l .  

1.  Tot  e l  sòl  està,  a ls  efectes d’aquesta L le i ,  en una de les s i tuac ions 

bàsiques de sòl  rura l  o  de sòl  urban itzat .  

[ . . . ]  
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3.  Està  en la  s i tuació de sòl  u rbanitzat  e l  que, estant  legalment  integrat 

en una mal la  urbana  conformada per  una xarxa de v ia ls ,  dotacions i  

parcel · les pròpia del  nucl i  o assentament de població del  qual  formi 

part ,  compleix i  alguna de les condic ions següents:  

a)  Haver  estat  urban itzat  en execució del  cor responent inst rument 

d’ordenació .  

b)  Teni r  instal · lades  i  operat ives,  d’acord amb el  que estable ix  la 

leg is lació urbaníst ica apl icable,  les inf raest ructures i  e l s  serveis  

necessar i s ,  mit jançant la seva connexió en xarxa,  per  sat i s fe r  la 

demanda dels  usos i  edi f icacions  ex istents o que preveu l ’ordenació 

urbaníst ica,  o poder ar r ibar  a di sposar -ne sense cap a lt ra obra que les 

de connex ió amb les insta l · lacions preexistents.  E l  fet  que el  sòl  s igui  

adjacent amb carreteres de c i rcumval· lac ió o amb v ies de comunicació 

interurbanes no comporta,  per  s i  mateix,  la seva cons ideració com a sò l 

urbanitzat .  

c) Estar  ocupat per l ’edi f icació,  en el  percentatge dels espais  aptes  per 

a aquesta,  que determini  la leg is lació d’ordenació terr i tor ia l  o 

urbaníst ica,  segons l ’o rdenació que proposi  l ’ inst rument de plani f icació 

corresponent .  

4 .  També està en la s i tuació de sò l  urbanitzat  e l  que inclouen el s  nucl i s 

rurals  t radic ionals  assentats legalment en e l  medi rural ,  sempre que la 

leg is lació d’ordenació ter r i tor ia l  i  u rbaníst ica el s  at r ibue ix i  la  condic ió 

de sòl  urbà o ass imi lada i  quan,  de conformitat  amb aquesta,  dispos in 

de les  dotacions ,  les  inf raest ructures i  e l s  servei s  requer i t s  a aquest 

efecte.  

Els  terrenys no estan completament urbanitzats  però disposen de tots  els  

serveis  i  estan edif icats pràcticament en la seva total i tat .  

Conseqüentment tenen la s i tuació bàsica de sòl  urbanitzat.  

2.6  DÈFICITS D’URBANITZACIÓ  

El  P le celebrat el  25 de novembre de 1998 va aprovar defini t ivament el  

projecte d’urbani tzació de, Pol ígon “a”  de la UA1M.  

Les obres d’urbanització del Pol ígon “a”  de la UA1M es varen recepcionar 

per s i lenci  administ rat iu segons dació de compte de la recepció de les 

obres acordada per el  Ple de 12 de desembre de 2007.  I  el  28 de febrer  

de 2008 l ’a juntament va retornar l ’aval diposi tat  per  aquestes obres 

d’urbani tzac ió.  
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PLÀNOL AS-BUILT  DE LES OBRES D’URBANITZACIÓ  
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Pel que fa al  Polígon “b” ,  sense que es disposi  d’ informació documental  

sobre el  procés d’urbanització, es constata que tant el  carrer dels Termes 

(que confronta amb el  municipi  de l ’Escala) com el  carrer del Tamariu 

actualment disposen dels següents serveis d’urbani tzació:  

−  Abastament d’aigua (en extensió de la xarxa de distr ibució del  

municipi  veí  de l ’Escala). Inclou un hidrant a l ’extrem est .  

−  Sanejament d’aigües residuals .  

−  Subministrament elèctr ic ( l ín ies aèries) .  

−  Xarxa de telecomunicacions ( l ín ies aèries).  

−  Enl lumenat públ ic.  

El  carrer  dels  Termes té la part  central  pavimentada en l ’àmbit  de la 

canal i tzació de Les Reimeres que t ranscorre pel seu subsol .  Aquesta part 

pavimentada funciona com a plataforma única per al  trànsi t  de vianants 

i  vehicles  

La cota de desguàs de la r iera al  mar i  la que tenen els  terrenys aigües 

amunt, juntament amb el  dimensionament de canal i tzació han generat 

un desnivel l  entre el  carrer,  més elevat,  i  l ’ inter ior de les parcel· les,  que 

han quedat major i tàr iament deprimides.   

Les franges laterals a la canal i tzació estan en part enjardinades,  en part 

hi  ha paviments ant ics en mal  estat i ,  en general ,  estan en pendent 

pronunciat cap a l ’ inter ior de les parcel· les.  Solament en el  tram f inal  més 

proper a la platja el  carrer té una urbanització completa a tota la seva 

amplada.  

 

 
CARRER DELS TERMES  
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ÚLT IM TRAM DEL CARRER DELS TERMES  

El  carrer del Tamariu te un paviment de sauló inadequat per al  transi t  

rodat i  solament disposa de paviment de calçada i  voreres a l ’ in ici  on 

conflueix amb el  carrer  Punta Mi là.  

 

 
CARRER DEL  TAMARIU  

 

Amb les caracter í st iques descr i tes anter iorment, l a urbani tzació compleix 

les condicions i  per  tant est à en l’àmbit d’apl icació de la Llei  3/2009, del  

10 de març, de regular i tzació i  mi l lora d'urbani tzacions amb dèfici ts  

urbaníst ics :  

−  Està integrada major i tàr iament per edif icacions aï l lades dest inades 

a habitatges unifami l iars .  

−  Està mancada parcialment,  d 'obres d'urbanització o de dotació 

dels serveis urbaníst ics que estableix l 'art icle 27 del text refós de la 

Llei  d 'urbanisme.  

−  Disposa d'obres d'urbani tzació que no han estat objecte de 

recepció per l 'ajuntament.  
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−  Es va implantar  en entre l 'entrada en vigor  de la Llei  del  sòl  i  

ordenació urbana del 12 de maig de 1956 i  l 'entrada en vigor  de la 

Llei  9/1981,  del 18 de novembre,  de protecció de la legal i tat 

urbaníst ica. A aquests efectes, s 'entén per implantació el  procés 

pr incipal de transformació f ís ica i  parcel · lació del sòl  amb 

l 'objectiu de crear un àmbit  residencial .  

2.7  RÈGIM D’ÚS DELS TERRENYS INUNDABLES .  

2.7.1  Estudi  inundabi l i tat  

Diferents estudis  d’inundabi l i tat  han estudiat la r iera de les Reimeres que 

divideix  el s termes municipals de Torroel la de Montgrí  i  de l ’Escala .  

 
CALATS D’ INUNDACIÓ DE LES RE IMERES A 500 ANYS  

ESTUDI  D’ INUNDABIL I TAT  DEL  POUM DE L’ESCALA  

La inundació al  per íode de retorn de 500 anys, és la cota mínima a la que 

s’han de s i tuar el s habitatges d’acord amb el  Reglament del  Domini  

Públ ic Hidràul ic, comporta uns calats notables sobre l ’orografia natural  

més deprimida que encara es conserva a l ’ inter ior de les parcel· les ,  amb 

magnituds de f ins  a 1,90 metres d’alçada d’aigua .  
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CALATS D’ INUNDACIÓ DE LES RE IMERES A 500 ANYS A L’ÀMBIT  DE MODIF ICACIÓ  

ESTUDI  D’ INUNDABIL I TAT  DEL  POUM DE L’ESCALA  

La zona de f lux preferent és aquel la zona const i tuïda per la unió de la 

zona o zones on es concentra preferentment el  f lux durant les avingudes,  

o via d' intens desguàs,  i  de la zona on,  per  a l 'avinguda de 100 anys de 

període de retorn, es puguin produir  g reus danys sobre les persones i  el s 

béns,  quedant del imitat el  seu l ími t  exter ior mit jançant l 'envolupant de 

totes dues zones.  Tots el s estudis coincideixen en determinar que la part 

baixa d’aquesta àrea urbana és inundable i  donada la s i tuació deprimida 

de l’ inter ior  d’alguna de les f inques esdevenen zona de f lux preferent 

diverses àrees discontínues a causa de la profunditat del  calat  (en aquest  

cas es tractar ia d’una inundació amb veloci tat baixa) .  
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SUPERPOSICIÓ DE CALATS I  ZONA DE FLUX PREFERENT  DE LES RE IMERES A 500 ANYS  

ESTUDI  D’ INUNDABIL I TAT  DEL  POUM DE L’ESCALA  

Dels estudis  real i tzats es dedueix  que totes les parcel· les estan en Zona 

inundable i  la part més propera al  carrers dels  Termes en Zona de f lux 

preferent.  

2.7.2  Règim d’ús dels terrenys inundables  

Per a la Zona inundable,  el  règim dels  ter renys afectats  per  inundabi l i tat 

és el  que s’estableix  a l ’art icle 14 del  Reial  decret 849/1986,  d'11 d'abri l ,  

pel  qual  s 'aprova el  Reglament del  Domini  Públ ic Hidràul ic,  que 

desenvolupa els t í tol s prel iminar I ,  IV, V, VI  i  VI I  de la Llei  29/1985,  de 2 

d'agost,  d 'Aigües , modi f icat pel Reial  Decret 638/2016, de 9 de d esembre 

(BOE-A-2016-12466).  

Art ic le 14 bis .  L imitacions a ls  usos del  sò l  en la zona inundable .  

Amb l '  objecte de garant i r  la seguretat  de les persones i  béns ,  de 

conformitat  amb e l  que preveu l '  ar t ic le 11.3  del  TRLA,  i  sens per judic i  

de les  normes complementàr ies  que pugu in establ i r  les  comuni tats 

autònomes,  s '  estableixen les l imitacions següents en els  usos del  sòl  en 

la zona inundable:  

1 .  Les noves act iv i tats ,  edi f icacions i  usos associats  en aquel l s  sòl s  que 

es t robin en s i tuació bàsica de sò l  rura l  a 30  de desembre de 2016 es 

real i t zaran,  en la mesura de l  poss ible,  fora de les zones  inundables.  

En aquel l s  casos  en què no s igui  poss ib le,  cal  ateni r -se  a l  que sobre això 

estableix in,  s i  s  escau,  les  normat ives de les comunitat s  autònomes,  

tenint  en compte el  següent:  

a)  Les instal · lacions  i  edi f icacions es dissenyaran tenint  en compte el  

r isc  d '  inundació ex istent  i  e ls  nous usos res idencials  es  disposaran a 

una cota tal  que no es vegin  afectats per l '  avinguda amb per íode de 

retorn de 500 anys ,  havent  de d is senyar - se tenint  en compte el  r i sc i  e l  

t ipus  d'  inundació ex i stent .  Podran d isposar  de garatges subter ranis  i  

soter ran is ,  sempre que es garanteix i  l '  estanquitat  de l  recinte per  a l '  

av inguda de 500 anys de per íode de retorn,  es real i t z in  e studi s  específ ics  

per  ev i tar  e l  co l· lapse de les  edif icacions,  tot  això tenint  en compte la 
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càrrega sòl ida t ransportada, i  a més es d ispos i  de resp i radors  i  v ies d'  

evacuació per  sobre de la cota de l '  esmentada avinguda.  S '  haurà de 

teni r  en compte la seva access ibi l i tat  en s i tuació d'  emergència per  

inundacions.  

b)  S 'ev i tarà l 'establ iment de servei s  o equipaments  sens ib les o 

inf raest ructures públ iques essencial s  ta ls  com, hospitals ,  centres escolar s  

o san itar i s ,  res idències  de gent  gran o de persones amb di scapacitat ,  

centres esport ius o grans superf íc ies comercia l s  on puguin donar -se 

grans aglomeracions de població,  acampades,  zones dest inades a 

l 'a l lot jament en els  càmpings  i  edi f ic is  d '  usos v inculats ,  parcs de 

bombers,  centres  pen i tenciar i s ,  depuradores ,  instal · lac ions  dels  serveis  

de Protecció Civ i l ,  o  s imi lar s .  Excepcionalment,  quan després del  

cor responent estudi ,  se cert i f iqu i  per  les admini st racions  competents en 

ordenació del  ter r i tor i  i  u rban isme que no exi ste ix  al t ra alternat iva 

d'ubicació,  es podrà permetre e l  seu establ iment,  sempre que es 

compleix i  l 'establert  a l 'apartat  anter ior  i  s 'assegur i  la seva access ibi l i tat 

en s i tuac ió d'  emergència per  inundacions.  

2 .  En aquel ls  sòls  que es t robin a 30 de desembre de 2016,  en la s i tuació 

bàsica de sò l  u rbanit zat ,  es podrà permetre la const rucció de noves 

edi f icacions ,  tenint  en compte,  en la mesura del  poss ible,  l 'establer t  en 

les l let res a)  i  b)  de l 'apartat  1 .  

3 .  Per  al s  supòs i t s  anter iors ,  i  per  a les edif icacions ja ex istents,  les 

admin ist rac ions competents fomentaran l 'adopció de mesures  de 

di sminució de la vu lnerabi l i tat  i  autoprotecció,  tot  això d'acord amb el  

que estableix  la  L le i  17/2015,  de 9 de ju l io l ,  i  la normat iva de les 

comunitats  autònomes.  A ix í  mate ix,  e l  promotor  haurà de subscr iure una 

declaració responsable sobre el  r i sc d' inundació ex istent  en la qual  

express i  c larament que coneix i  assumeix e l  r i sc ex istent  i  les mesures de 

protecció c iv i l  apl icables a l  cas,  comprometent -se a t ras l ladar aquesta 

informació al s  poss ib les afectats,  amb independència de les mesures 

complementàr ies que est imi  oportú adoptar  per  a la seva protecció.  

Aquesta declarac ió responsable  haurà d'  estar  integrada, s i  s 'escau,  en 

la documentació de l '  expedient  d'  autor i t zació.  En e l s  casos en què no 

hagi  estat  inc losa en un expedient  d'autor i t zació de l 'admini st ració 

h idràul ica,  s 'haurà de presentar  davant d'  aquesta amb una antelació 

mín ima d'un mes abans de l ’ in ic i  de l 'act iv i tat .  

4 .  A més del  que estableix  l 'apartat  anter ior ,  amb caràcter previ  a l ' in ic i  

de les  obres,  el  promotor haurà de disposar del  cert i f icat  del  Regist re de 

la Prop ietat  en el  qual  s 'acredit i  que ex isteix anotació regist ra l  indicant  

que la const rucció es t roba en zona inundable .  

5 .  En re lació amb les zones inundables,  es di st ingi rà entre aquel les que 

estan inc loses dins de la zona de pol ic ia que def ine ix l 'ar t ic le 6 .1 .b)  del  

TRLA,  en la qual  l 'execució de qualsevol  obra o t rebal l  precisarà 

autor i t zac ió admin ist rat iva o declaració responsable del s  organ ismes de 

conca d'acord amb l 'ar t ic le 9 .4  d 'aquest  reglament,  d'aquel les a l t res 

zones  inundables s i tuades fora de l '  esmentada zona de pol ic ia,  en les  

quals  les  act iv i tats  se ran autor i t zades per  l 'administ ració competent 

amb subjecció,  almenys,  a les l imitacions d 'ús que s '  estable ixen en 

aquest  art ic le,  i  a  l ' informe que emetrà amb caràcter  prev i  

l 'admini st ració h idràul ica de conformitat  amb l 'ar t ic le 25.4  de l  TRLA,  

l levat  que el  cor responent P la d'  Ordenació Urbana,  a l t res f igures d'  

ordenació urbaníst ic  o plans d'  obres de l 'admini st ració,  haguess in estat 

informats i  haguess in  recol l i t  les oportunes prev is ions formulades a 

l 'efecte.  

Per a la Zona de f lux preferent, el  règim dels terrenys afectats  per 

inundabi l i tat és el  que s’estableix  a l ’art ic le 9ter del  Reglament:  

Art ic le 9 ter .  Obres i  const ruccions en la zona de f lux  preferent  en sòls  

en s i tuació bàsica de sòl  urbanitzat .  
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1.  En e l  sòl  que es t robi  en la data d'ent rada en v igor  del  Re ia l  decret 

638/2016,  de 9 de desembre,  en la  s i tuació bàsica de sòl  urbanitzat  

d'acord amb l 'ar t ic le 21.3 i  4  del  text  refós de la L le i  de Sò l  i  Rehabi l i tació 

Urbana, es podran real i tzar  noves edi f icacions ,  obres de reparac ió o 

rehabi l i tac ió que suposin un increment de l 'ocupació en planta o del  

volum d'edif icac ions  ex i stents,  canvi s  d 'ús,  garatges  subter ranis ,  

soter ran is  i  qualsevol  edif icació sota rasant  i  insta l · lacions permanents 

d'aparcaments de vehic les en superf íc ie ,  sempre que es reuneixin els  

següents requis i ts  i  sense per judic i  de les  normes addic ionals  que 

estableix in les comunitats  autònomes:  

a)  No represent in un augment de la  vu lnerabi l i tat  de la  seguretat  de les 

persones o béns enfront  de les avingudes ,  en haver - se  d issenyat tenint 

en compte el  r i sc a l  qual  estan sotmesos.  

b)  Que no s ' increment i  de manera s igni f icat iva la  inundabi l i tat  de 

l 'entorn immediat  ni  a igües aval l ,  n i  es  condic ionin les possibles  

actuacions  de defensa contra  inundacions de la  zona urbana .  Es 

cons idera que es produeix un increment s igni f icat iu de la inundabi l i tat  

quan a part i r  de la informació obt inguda dels  estudi s  h idrològics i  

h idràul ics,  que en cas necessar i  s igu in requer i t s  per  a la seva 

autor i t zac ió i  que def ineix in la s i tuació abans  de l 'actuació prev i sta i  

després d'aquesta,  no es dedueix i  un a ugment de la zona inundable en 

ter renys al tament vu lnerables.  

c)  Que no es t ract in de noves instal · lacions que emmagatzemin,  

t ransformin,  manipul in ,  gener in o aboquin productes que poguessin  

resu l tar  per judicials  per a la salut  humana i  l 'entorn  ( sò l ,  aigua,  

vegetació o fauna) a conseqüència de l  seu ar rossegament,  di luc ió o 

inf i l t ració,  en part icu lar  estac ions de subminist rament de carburant , 

depuradores indust r ia l s ,  magatzems de res idus,  instal · lacions e lèctr iques 

de mit jana i  al ta tens ió.  

d)  Que no es t ract i  de nous centres  escolars  o sani tar is ,  res idències de 

persones majors,  o de persones amb discapacitat ,  centres  esport ius o 

grans superf ícies comercia ls  on puguin donar -se grans  aglomeracions 

de població .  

e)  Que no es t ract i  de nous parcs  de bombers,  centres penitenciar i s  o  

insta l · lacions del s  serveis  de Protecció Civ i l .  

f )  Les edif icacions de caràcter  res idenc ia l  es dis senyaran tenint  en 

compte el  r i sc i  e l  t ipus d ' inundació ex istent  i  els  nous usos residencials  

es disposaran a una cota tal  que no es vegin afectats per l 'avinguda 

amb per íode de retorn de 500 anys .  Podran disposar  de garatges 

subter rani s  i  soter rani s ,  sempre que es  garanteix i  l 'estanqu itat  del  rec inte 

per  a l 'av inguda de 500 anys de per íode de retorn,  i  que es real i t z in 

estudi s  espec íf ics per  a ev itar  e l  col· lapse de les edif icacions,  tot  això 

tenint  en compte la càrrega sòl ida t ransportada i  que a més d ispos in de 

respi radors i  v ies d'evacuació per  sobre de la cota d'aquesta avinguda.  

S 'haurà de teni r  en compte,  en la mesura que s igui  poss ib le,  la seva 

access ibi l i tat  en s i tuac ió d'emergència per  inundacions .  

2 .  A més de l 'ex ig i t  en l 'ar t ic le  9  bi s .3 ,  amb caràcter  prev i  a l ' in ic i  de les 

obres,  e l  promotor  haurà de di sposar  de l  cert i f icat  de l  Regist re de la 

Propietat  en el  qual  s 'acredit i  que exi ste ix  anotació regist ral  indicant  

que la const rucció es t roba en zo na de f lux preferent .  

3 .  Per  als  supòsi t s  excepcionals  anter ior s ,  i  per  a les edif icacions ja 

ex istents,  les admini s t racions competents fomentaran l 'adopció de 

mesures de di sminució de la vu lnerabi l i tat  i  autoprotecció,  tot  això 

d'acord amb el  que s 'estableix  en la L le i  17/2015 ,  de 9 de ju l io l ,  del  

S i s tema Nacional  de Protecció Civ i l  i  la normat iva de les comunitats  

autònomes.  

En haver entrat en vigor  amb poster ior i tat  a l ’aprovació del PGMO’01,  

aquest règim no s’ha trasl ladat encara al  planejament vigent de l’àrea 



28  

urbana de Cala Montgó. Conseqüentment aquest  règim es te en compte 

en la present Modif icació de planejament , i  poster iorment també s’haurà 

de considerar  en la urbani tzació,  en la reparcel· lació i  en l ’edif icació .  

2.7.3  Recomanacions per a la construcció i  rehabil i tació 

d’edi f icacions en zones inundables  

L’any 2019 el  Mini ster i  per a la Transició Ecològica va edi tar la guia 

“Recomanacions per a la construcció i  rehabi l i tació d’edif icacions en 

zones inundables”. Aquesta guia proposa cr i ter i s  de disseny per a evitar 

el r i sc d’inundació.  Algunes de les recomanacions són de caràcter 

constructiu i  es t indran en compte en el  procés de disseny dels  edif ici s,  

però al tres es refereixen a la implantació de les edif icacions i ,  per tant,  

poden ser  objecte de regulació urbaníst ica.  Entre aquestes darreres 

mesures hi  ha les següents:  

−  E levació de l ’edi f icació .  Aquesta elevació pot ser sobre un reblert,  

sobre murs perimetrals de fonamentació (generalment de formigó 

armat) , sobre murs perimetrals no estancs o sobre pi lars  o pi lots.  

−  En habitatges unifami l iars,  el s dormitor is  se s i tuaran a les plantes 

superiors .  

2.7.4  Publici tat  de la condició d’inundable dels  terrenys  

La modif icació operada en el  RDPH pel RD 638/2016,  de 9 de desembre, 

determina per als propietar i s una sèr ie d' obl igacions, der ivades del fet 

que la f inca se s i tuï  en una de les zones classi f icades com a inundables 

per l '  administ ració.  Aix í ,  la  modif icac ió inclou com a requis i t  addicional 

en els  art icles 9 ter ,  9quater  i  14 bis  que:  " Amb caràcter  previ  a l ' in ic i  de 

les obres,  el  promotor haurà de disposar del cert i f icat del  Registre de la 

Propietat en el  qual s '  acredit i  que ex iste ix  anotació regist ral  in dicant que 

la construcció es troba en zona de f lux preferent o zona inundable " .   

Aquesta condició es farà constar per nota marginal ,  al  marge de la 

darrera inscr ipció de domini  de la f inca.  La nota es practicarà amb motiu 

de la inscr ipció de la reparcel· lació.  

2.8  NORMATIVA SECTORIAL A CONSIDERAR. PROTECCIÓ CONTRA 

INCENDIS 

El  Document TINSCI DT- 12 prescr iu les següents condicions per als v ial s a 

l ’efecte de que compleix in  unes correctes condicions d’aprox imació:  

[ . . . ]  

1 .  Condic ions  d'aproximació i  entorn  del s  edif ic is  amb altura 

d’evacuació descendent ≤ 7  metres  

1.1.  Pe l  que fa a l  v ial  d’aproximació,  aquest  ha de compl i r  les següents 

condic ions:  

a)  Amplada l l iu re mín ima de pas de veh ic les :  3 ,5  m en edif ic i s  (5 ,0  m en 

v ial s  sense sort ida)  

b)  Alçada l l iu re mín ima o de gàl ib:  4 ,5  m.  

c)  Capacitat  portant :  20 kN    /m2.  

d)  Amplada l l iu re mín ima en t rams corbats:  7 ,20 m, del imitada pe l  t raçat  

d'una corona ci rcular  que t ingui  radis  mín ims de 5,30 i  12,50 m.  

e) Pendent ≤ 15 %.  
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f )  E l s  v ia ls  d’aproximació sense sort ida s 'hauran de senyal i t zar  com a tal .  

En els  v ia ls  d ’aproximació sense sort ida de més de 20 m de l larg s ’ha de 

disposar  d’un espai  su f icient  per  la  maniobra dels  vehicles  del  servei  

d’ext inció d’ incendis  (podeu consultar  la Inst rucció Tècnica 

Complementàr ia SP-113) .  

g)  En zones  edif icades l imít rofs  o inter iors  a àrees  forestal s ,  s’han de 

compl i r  les condic ions següents:  

-  Hi  ha d’haver  una f ranja de 25 m d’amplada separant  la zona 

edif icada de la forestal ,  l l iu re d’arbustos  o  vegetació que pugui 

propagar un incendi  de l ’àrea forestal  a ix í  com un camí per imetra l  de 5 

m, que pot  estar  inc lòs  en aquesta f ranja;  

-  La zona edif icada o urban itzada ha de disposar  de dos  v ial s  

d’aproximació a lternat ius.  S i  no és  poss ib le,  l ’accés únic  haurà de 

compl imentar  e l  punt  “  f  ”  d’aquest  apartat .  

La Instrucció Tècnica Complementària SP -113 concreta els  espais de 

maniobra en els  vials  sense sort ida:.  

[ . . . ]  

1 .  Ed i f ic i s  i /o act iv i tats  no indust r ia l s  

1 .1 .  Zones  urbanes  

El  punt  5  de l ’art ic le 1 .2  de la secció S I  5  “ Intervenció de Bombers” del 

CTE especif ica que les  vies  d’accés sense sort ida de més de 20  metres 

han de di sposar  d’un espai  suf ic ient  de  maniobra per  a ls  vehic les del  

servei  d’ext inció d’ incendis .  

Condic ions mín imes que ha de compl i r  aquest  espai  suf ic ient  de 

maniobra (vegeu l 'esquema  

1): ‚  

•  S’ha de poder inscr iu re una  c i rcumferència de 15 metres de 

diàmetre  (D) .  

•  Ha d’estar  permanentment l l iu re de vehic les,  obstacles o 

elements urbans  ( fanals ,  papereres,  bancs. . . )  que impedeix in la 

circulació i  maniobra del s  vehic les d’ intervenció.  

Les dimens ions poden ser  ampl iades per  afectació d’alt res  requer iments 

reglamentar i s .  Aquestes condic ions a fecten nous projectes  d’ordenació 

i  urbanització dels  terrenys .  

El  f inal  del  carrer dels Termes i  del  carrer del  Tamariu  es comuniquen a 

través del  passeig evitant que acabin en cul  de sac.  
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ESPAI  TRANSITABLE  ENTRE EL  F INAL DEL  CARRER DELS TERMES I  EL  CARRER DEL TAMARIU  

2.9  ANÀLISI  DE  LA MATRIU 

2.9.1  Estructura de la propietat  

Est ructura de la propietat segons cadastre  

L’estructura de la propietat del sòl  d ’aprofi tament pr ivat de l ’àmbit  de la 

modif icació correspon als vial s públ ics i  a 29 parcel· les cadastrals  amb 

les següents referències :  

1-  3918702EG1631N 

2- 3918718EG1631N 

3- 3918703EG1631N 

4- 3918704EG1631N 

5- 3918705EG1631N 

6- 3918717EG1631N 

7- 3918706EG1631N 

8- 3918716EG1631N 

9- 3918734EG1631N 

10- 3918707EG1631N 

11- 3918715EG1631N 

12- 3918708EG1631N 

13- 3918714EG1631N 

14- 3918709EG1631N 

15- 3918713EG1631N 

16- 3918710EG1631N 

17- 3918711EG1631N 

18- 3918712EG1631N 

19- 4020101EG1642S 

20- 4020206EG1642S 

21- 4020205EG1642S 

22- 4020204EG1642S 

23- 3918720EG1631N 

24- 3918721EG1631N 

25- 3918723EG1631N 

26- 3918722EG1631N 

27- 3918731EG1631N 

28- 3918719EG1631N 

29- 3918733EG1631N 
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La local i tzació de les parcel· les cadastra ls és la de la imatge següent:  

 

PARCEL·LES CADASTRALS AFECTADES PER LA MODIF ICACIÓ DE PGMO 

Tanmateix , es constata que el  cadastre no ref lecteix amb exacti tud la 

del imitació de les f inques. Les di ferències majors es produeixen en les 

l ín ies de façana de les parcel· les del costat nord del carrer Tamariu, que 

en la real i tat  f í s ica segueix  la directr iu i r regular de  les parcel· les rúst iques 

abans d’urbanitzar i  en canvi en el  cadastre es defineix una al ineació 

recti l ín ia paral· lela a la de la façana sud del  carrer.  Aquesta del imitació 

del cadastre segueix  aproximadament l ’a l ineació del  PGMO’01 com si  les 

afectacions dels  dos extrems del  carrer ja s’haguessin real i tzat.  

 

  
DESAL INEACIONS DE LA FAÇANA NORD DEL CARRER TAMARIU  
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D IFERENCIES ENTRE REAL ITAT  I  CADASTRE A LA FAÇANA NORD DEL CARRER TAMARIU  

Vistes aquestes di ferències, per a determinar l ’est ructura de la propietat 

amb més exacti tud s’ha fet  una recerca h istòr ica amb el  següent resul tat:  

Cadastre històr ic.  

Del cadastre hi stòr ic es dedueix que la major part dels  terrenys eren 

camps de conreu i  que ja hi  havia una edif icació al  marge dret de les 

Reimeres, avui  carrer  dels Termes, al  punt de creuament amb el  camí de 

vora de la platja. Aquest camí era el  que tenia funció d’accés als camps 

de conreu de la plana dins del  terme municipal de Torroel la de Montgrí  i  

no se n’aprecia cap altre en la local i tzació actual del carrer del Tamariu.  

 
CADASTRE H ISTÒRIC.  
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CADASTRE H ISTÒRIC.  

 

Parcel· lació de 1960.  

L’Ajuntament de Torroel la de Montgrí  conserva un plànol  de l ’any 1960 

de la parcel· lació de la f inca del costat sud de les Reimeres , entre els 

actuals carrers dels Termes i  del  Tamariu .  En aquest p lànol s’observa com 

l’al ineació del  carrer dels Termes es fa coincidi r  amb l ’edif icació 

preexistent de la cantonada nord est ( segons el  plànol propietat del  Sr  

Pelegrí )  i  que la directr iu del  carrer era completament recti l ín ia s i  bé a la 

fotografia més antiga la l ín ia de la r iera era més i r regular  i  a l ’actual i tat  

el carrer  dels  Termes també presenta alguna inf lexió . Tanmateix, el  plànol 

conté anotacions sobre distàncies i  superf ícies  que permeten contrastar -

lo amb la real i tat actual .  

També són interessants dues anotacions a la part ió sud que indiquen 

“ l ínea de tamal indos” i  “pared medianera de piedra” ,  confi rmant la 

inexi stència de cap camí en aquesta posició  que correspon a l ’actual 

carrer  del Tamariu .  
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PLÀNOL PARCEL·LARI  DE 1960.  AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRÍ  

 

Imatges de la Cartoteca digi tal  de l ’ ICGC  1962, 1965, 1968 i  1970  

A la Cartoteca digital  de l ’ Inst i tut  Cartogràfic i  Geològic de Catalunya  hi  

ha dues imatges de 25 de jul iol  de 1962  en les que es veuen les pr imeres 

edif icacions poster iors a la parcel· lació de la f inca s i tuada entre els  

actuals  carrers dels Termes i  del  Tamariu, mantenint -se la resta de ter renys 

s i tuats més al  sud en estat or iginal (camps de conreu).  
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IMATGE DE 1962.  INST I TUT  CARTOGRÀF IC I  GEOLÒGIC DE CATALUNYA ( ICGC) .  SACE 

 

 
IMATGE DE 1962.  INST I TUT  CARTOGRÀF IC I  GEOLÒGIC DE CATALUNYA ( ICGC) .  SACE 
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IMATGE DE 1965.  INST I TUT  CARTOGRÀF IC I  GEOLÒGIC DE CATALUNYA ( ICGC) .  SACE 

 

 
IMATGE DE 1968.  INST I TUT  CARTOGRÀF IC I  GEOLÒGIC DE CATALUNYA ( ICGC) .  SACE 
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IMATGE DE 1970.  INST I TUT  CARTOGRÀF IC I  GEOLÒGIC DE CATALUNYA ( ICGC) .  POLUX SA  

 

Cadastre de f inques urbanes de 1973.  

E l  cadastre de f inques urbanes de 1973 ref lecteix  el  moment en el  que ja 

s’havien parcel· lat el s terrenys s i tuats  entre el  carrer dels Termes i  el  carrer 

del Tamariu sense que s’hagués encara transformat la f inca de més al  

sud.  

A la imatge següent s’observa com ja  apareix al  costat sud un vial  precari  

amb el nom de “Caminos de Tamarindos”.  
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PLANOL DE CADASTRE DE F INQUES URBANES DE 1973  

 

Ortofotos del  Inst i tuto Geográfico Nacional  IGN de 1977 i  1984.  

De les fotografies hi stòr iques de l’ IGN es dedueix  que l’any 1977 gairebé 

dues dècades després de la parcel· lació de la f inca de l ’any 1960, ja hi  

havia la major part  de les edif icacions entre el  carrer  dels Termes i  el  

carrer  del  Tamariu.  En canvi ,  la f inca del  costat sud del  carrer  del  Tamariu 

encara estava en s i tuació e sòl  rural .  

També es pot apreciar el  v ial  d’aquel l  moment ,  que va adoptar la 

directr iu i r regular  del  l ími t sud de la f inca que es va parcel · lar .  
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ORTOFOTO IGN 1977  

I  l ’any 1984,  un any després de l’aprovació del Pla general  de 1983, ja es 

veu que a la f inca de més al  sud s’ha construï t  l ’hotel ,  però sense cap 

actuació encara d’urbani tzació.  

 
ORTOFOTO IGN 1984  

Conclusions de la recerca sobre l ’estructura de la propietat.  

De la  seqüència de fotografies hi stòr iques i  dels  plànols  cadastrals antics 

es dedueix l ’espai que avui  configura el  carrer del  Tamariu es va generar  

en dues etapes: en la pr imera fase dins de la f inca parcel· lada l’any 1960 ,  

i  en la segona en t ransformar -se els ter renys de més al  sud una vegada 
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aprovat el  pla del 83 . Es reforça aquesta interpretació constatant que 

avui les distàncies entre el  carrer dels  Termes i  el  Carrer del  Tamariu són 

més peti tes que les que s’ indiquen al  plànol de parcel· lació  i  també 

demostra aquesta ci rcumstància que les superf ícies de les parcel· les reals 

són infer iors a les que haurien d’haver resultat  d’acord amb la 

parcel· lació de 1960 : 

 

 

D’acord amb el  plànol  de parcel· lació de 1960 la suma de les longi tuds 

de façana al  carrer  dels Termes era de 143,50 m i  mesurada la dimensió 

entre els dos vèrtex més al lunyats sobre la cartografia 1:1000 de l’ ICGC 

resulta de 143,25 m. Per  tant, tenint  en compte el  marge d’error de la 

cartografia vector ia l  es constata que h i  ha una coincidència gai rebé 

absoluta entre les dues dimensions . En conseqüència les diferències 

d’amplades i  superf ícies es produeixen en senti t  t ransversal  entre el  carrer 

dels Termes i  el  carrer del Tamariu amb una reducció mit jana de 5,80 

metres que s’haurien reculat ,  pr incipalment per a conformar un pas en el  

costat sud.  

En base a les consideracions anter iors  s’ha del imitat l ’estructura de la 

propietat sobre la cartografia 1:1000 de major precis ió i  més actual i tzada:  

Núm. Parcel·lació 1960 Realitat Diferències

2 668,21 m2 -111,61

3 544,12 m2

4 1.270,67 m2 1.123,69 m2 -146,98

5 1.164,65 m2 1.006,54 m2 -158,11

6 399,00 m2 326,98 m2 -72,02

7 680,22 m2 604,06 m2 -76,16

8 393,25 m2 348,14 m2 -45,11

9 165,26 m2 -52,47

10 151,77 m2

11 478,40 m2 -105,03

12 408,69 m2

13 348,70 m2 345,96 m2 -2,74

14 323,59 m2 275,47 m2 -48,12

15 345,56 m2 349,82 m2 4,26

16 299,88 m2 280,88 m2 -19,00

7.911,08 m2 7.077,99 m2 -833,09

1.323,94 m2

369,50 m2

992,12 m2
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ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT  

 

2.9.2  Estat actual dels terrenys  

Actualment el s terrenys estan parcialment urbani tzats  i  major i tàr iament 

edif icats .  

 

 
CARRER DEL  TAMARIU 
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CARRER TAMARIU 

 

 
CAMÍ DELS TERMES 
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CAMÍ DELS TERMES 

 

 
PASSE IG DE LA PLATJA  

 

2.10  MEMÒRIA SOCIAL  

La Modif icació és d’un abast molt l imitat i  inc ideix exclusivament en 

determinar el s  instruments de gest ió mantenint  l ’ordenació detal lada del  

planejament vigent  amb l ’ajust d’algun paràmetre d’implantació de 

l’edif icació  per evi tar el  r i sc d’inundació .  En conseqüència no s’escau 

incorporar una memòria social .  
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3  DIAGNOSI  

3.1  INUNDABIL ITAT  

El  Pla general  municipal d’ordenació no considera el  r i sc d’inundabi l i tat  

de part de l ’àrea urbana de Cala Montgó en s i tuació bàsica de sòl  

urbani tzat. La mesura més ef icaç per a evitar aquest r i sc és l ’establ iment 

de les plantes baixes a unes cotes que no s iguin inundables. Tanmateix , 

aquestes cotes poden superar el s paràmetres generals sobre adaptació 

topogràfica o posició de les plantes baixes  segons el PGMO’01 .   

Tenint  en compte la s i tuació deprimida de l’ inter ior  de les parcel · les en 

relació a l ’entorn i  t ractant -se d’una àrea molt  planera  no hi  ha d’haver 

cap afectació paisatgíst ica apreciable i  conseqüentment és viable 

establ i r  una regulació especí f ica que permeti  salvaguardar les 

edif icacions de les inundacions  amb una cota de la planta baixa 

l leugerament més elevada, que osci l · lar ia entre la cota absoluta +3,10 i  

+3,20 sobre el  n ivel l  del  mar  més el  resguard suf icient per evi tar l ’entrada 

de l ’aigua  a l ’ inter ior dels  edif icis .  

3.2  PROBLEMÀTIQUES DE GESTIÓ DEL PGMO’01  

En el  moment d’aprovar el  Pla general  municipal  d’ordenació, es va 

obviar  que el  Pol ígon “b”  de la UA1M no s’havia desenvolupat del tot :  No 

es va aprovar el  projecte de reparcel · lació ni  el  projecte d ’urbanització 

i  les obres eren incompletes . En conseqüència, actualment ens t robem en 

la següent s i tuació:  

1.  No consta formal i tzada la cessió del  carrer Tamariu previst com a 

s is tema viar i  (pr imer pel PGMO ’83 i  després pel PGMO’01 ) .  Val a dir  que 

l ’ajuntament ha consultat la descr ipció d’algunes f inques registral s que 

tenen façana al  carrer Tamariu, i  en el  seu l ímit sud no hi  f igura el  carrer 

s inó una propietàr ia part icular ,  tal  com constava en el  plànol  cadastral  

l ’any 1960 .  Aquesta s i tuació contradiu la real i tat f í s ica i  que aquest carrer 

s’hauria format en pr imera fase reculant les al ineacions de façana 

d’aquel la parcel· lació or iginal .  

2.  N i  el  carrer Tamariu ni  el  carrer  dels  Termes s’han urbani tzat mai  del  tot , 

i  ambdós eren objecte d’urbani tzació dins d’un àmbit  d’equidistr ibució 

de benefici s  i  càrregues quan havien format part  de la UAMb. 

3. No consta que els  propietar is  de la UA1Mb hagin complet at les seves 

obl igacions urbaníst iques.  

4.  Es  constata que la del imitació de les tanques de les parcel· les del  

costat nord del carrer del Tamariu segueix la directr iu i r regular paral· lela 

a l ’antiga divi s ió parcel· lar ia rural .  Aquesta ci rcumstància suposa que hi  

hauria una franja de la cessió excessiva de fet  (cessió que no s’hauria 

inscr i t  regist ra lment).  
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ALINEACIÓ DE VIAL  DEL  COSTAT  NORD SEGONS EL  PGMO’01  

 

5.  En senti t  contrar i ,  al  costat nord del  carrer  hi  ha unes afectacions per 

vial i tat  que,  en haver suprimit  el  Pol ígon “b” ,  no s’han executat  

completament i  d’acord amb el  planejament vigent podrien suposar una 

actuació aï l lada d’expropiació quan haurien d’haver estat compensades 

mit jançant una actuació de gest ió urbaníst ica integrada de 

reparcel· lació.  

3.3  OPORTUNITAT DE LA MODIFICACIÓ DEL PLA GENERAL  

L’oportunitat de la modif icació del  Pla general  es just i f ica per les 

següents ci rcumstàncies:  

−  Passats més de 64 anys des de la construcció de les pr imeres 

edif icacions a Cala Montgó, e l s  carrers dels Termes i  del  Tamariu 

són els únics que no estan completament urbani tzats .  L’Ajuntament 

de Torroel la de Montgrí  té intenció de resoldre aquest  dèfici t ,  però 

actualment no es disposa de la total i tat  dels terrenys inclosos al  

s i s tema viar i .  Per  tant, amb caràcter previ  a la urbanització s’ha de 

completar la gest ió urbaníst ica.  

−  Amb les determinacions actuals del PGMO’01 no es disposa d’un 

inst rument de planejament que permeti  una justa distr ibució de 

benefici s i  càrregues que cons ideri  els  antecedents urbaníst ics .  

−  La major ia de les f inques no tenen condició de solar i ,  

conseqüentment,  les  que estan l l iures d’edif icació no poden ser 

edif icades, suposant una desigualtat amb les que ja contenen 

edif icació.  

−  Les l imi tacions a la posició de la planta baixa del PGMO’01 vigent 

impedeixen que l ’ús d’habitatge quedi resguardat del  r i sc 

d’inundació.  

4  DESCRIPCIÓ I  JUSTIF ICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE PGMO 

La modif icació del PGMO es concreta en els següents aspectes:  

−  La modif icació dels paràmetres de regulació de les zones 

urbaníst iques afectades per fer  f ront adequadament al  r i sc 

d’inundació  

−  L’establ iment dels  instruments de gest ió que garanteix in  

l’equidistr ibució de benefici s i  càrregues en el  procés de completar 

la urbanització  dels  carrers dels Termes i  del  Tamariu .  
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A continuació es descr iuen els cr i ter is  adoptats  

4.1  CRITERIS I  OBJECTIUS DE L ’ORDENACIÓ  

Pel  que fa als  paràmetres d’edif icació,  e l s  cr i ter i s  generals  amb els que 

es desenvolupa la proposta són els  següents:  

−  En les zones inundables i  de f lux preferent ,  amb la f inal i tat  d’evi tar  

el r i sc d‘inundació de les noves edif icacions s’establ i ran uns 

paràmetres d’adaptació topogràfica i  de s i tuació de la p lanta 

baixa coherents amb els calats  i  les  cotes màximes de l’aigua .  

−  Addicionalment, per  a redui r  el  r i sc de les edif icacions existents  

s’estableixen condicions de dist r ibució dels usos  (per exemple 

prohibint les habitacions en planta baixa)  tenint en compte que 

actualment hi  ha s i tuacions en les que les cotes de les plantes 

baixes són inundables  i  no és viable tècnica o econòmicament 

l ’elevació  de l ’edif icació preexistent .  

D’acord amb les Normes urbaníst iques del PGMO’01 vigent,  l es zones 

inundables s’ identi f icaran amb els  subíndex “h” o “ i”  segons el  cas.  

4.2  DELIMITACIÓ DEL POLÍGON D’ACTUACIÓ URBANÍSTICA PAU -CARRER 

TAMARIU 

D’acord amb l’art icle 42.2 del Decret Legis lat iu 1/2010, de 3 d'agost,  pel 

qual  s 'aprova el  Text  refós de la Llei  d'urbanisme , els  propietar i s o 

propietàr ies de sòl  urbà consol idat han d'acabar o completar a l lur  càrrec 

la urbani tzació necessàr ia perquè els terrenys assoleix in la condició de 

solar ,  sota el  pr incipi  del  repart iment equitatiu de les càrregues i  els  

benefici s urbaníst ics.  Amb aquesta f inal i tat  e s del imita un pol ígon 

d’actuació urbaníst ica que inclou tots  els  ter renys que havien format part  

del  pol ígon “b” i  que no han estat inclosos en el  PA Carrer  Punta Mi là .  La 

f inal i tat  del pol ígon no és la transformació global s inó completar  la 

urbani tzació i  compensar les peti tes afectacions producte de la 

regular i tzació d’al ineacions .  Amb aquestes caracter ís t iques no es 

considera subjecte a la cessió d’aprofi tament  urbaníst ic.  

La del imitació del  pol ígon d’actuació urbaníst ica no al tera l ’ordenació 

detal lada establerta pel PGMO’01  ( solament afegeix la l letra el  subíndex 

“h” a la clau urbaníst ica a què es refereix l ’art icle 101 de les Normes 

urbaníst iques.  

4.3  INCORPORACIÓ DE LA FITXA NORMATIVA DEL PAU CARRER TAMARIU  

D’acord amb l ’art icle  119.3 del Decret Legis lat iu 1/2010, de 3 d'agost,  pel  

qual  s 'aprova el  Text  refós de la Llei  d 'urbanisme , els  pol ígons d'actuació 

urbaníst ica es del imiten tenint en compte els  requis i t s següents:  

a) Que per l lurs dimensions i  per les caracter í st iques de l 'ordenació 

urbaníst ica s iguin susceptibles d 'assumir les cessions de sòl  regulades pel 

planejament.  

b) Que, dins el  mateix sector,  est iguin equi l ibrats uns respecte als al tres, 

pel  que fa als  benef icis  i  les càrregues,  i  permetin fer -ne un repart iment 

equitatiu; a aquest  efecte, s 'ha d'apl icar,  s i  escau,  el  que estableix  

l 'ar t icle 93.b.  
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c) Que t inguin enti tat suf icient per just i f icar  tècnicament i  

econòmicament l 'autonomia de l 'actuació.  

Pel  que fa a les cess ions previstes,  cal  tenir  en compte que suposen una 

peti ta proporció en relació al  sòl  d’aprofi tament pr ivat  i  que amb motiu 

d’aquestes cessions les restes de f inca no perden les condicions per a ser 

edif icades. Per al tra part aquesta àrea urbana compleix  les 

caracter í st iques de la Llei  3/2009, del  10 de març,  de regular i tzació i  

mi l lora d'urbanitzacions amb dèficits urbaníst ics.  L’art icle 7 d’aquesta Llei  

determina que:  

1.  Els  p ropietar is  de sòl  integrat  en urbanitzacions objecte de 

regular i t zac ió i  c lass i f icat  com a sòl  urbà no conso l idat  o com a sòl  

urbanitzable de l imitat  tenen el  deure de cedir  a l 'a juntament,  de 

manera obl igatòr ia i  gratu ï ta,  e l  sòl  reservat  pel  p lane jament urban íst ic  

per  al s  s i s temes urbaníst ics,  de conformitat  amb e l  que estableix  l 'ar t ic le 

44 del  text  refós de la L le i  d'urbani sme.  

2 .  En les  urbanitzacions  amb cess ions per  a s i s temes urbaníst ics pendents 

d'ésser  efectuades,  i  establertes  en l ' in st rument de planejament a 

l 'empara del  qual  es dugué a terme l 'operació de t ransformació del  sòl  

o en el  plane jament aprovat per  a regular i t z ar  àmbits  urbanitzats ,  la 

cess ió no dóna dret  a  rebre cap t ipus de contraprestació urbaníst ica o 

d' indemnització ,  l levat  que no s 'hagin obt ingut  benef ic is  urban ís t ics.  

S 'entén que la t ransmiss ió de les parcel· les i  del s  immobles de les 

urbanitzacions que s ón objecte de regular i t zació s 'ha efectuat  l l iu re  de 

les càrregues urbaníst iques de cess ió de s i s temes i  que s 'han obt ingut 

e ls  benef ic is  urbaní st ics der ivats de l 'execució de l  plane jament,  s i  no 

s 'ha est ipu lat  e l  contrar i  en el  contracte o en l 'acte de t r ansmiss ió.  

3 .  El  deure de cessió  a què fa referènc ia l 'apartat  2  es mater ia l i tza en 

el  projecte de reparcel· lació cor responent ,  e l  qual  és un t í to l  suf ic ient 

per  a inscr iure e l  sòl  a favor  de l 'administ ració actuant  en el  Regist re de 

la Propietat ,  sense que calgui  e l  consent iment del  t i tu lar  regist ral ,  per  

mit jà de la documentació que exigeix la legi s lació h ipotecàr ia.  

4 .  E l s  propietar i s  de sò l  integrat  en urbanitzacions  objecte de 

regular i t zac ió,  c lass i f icat  com a sò l  urbà no consol idat  o com a sòl  

urbanitzable del imitat ,  tenen el  deure de cedir  a l 'administ ració 

actuant ,  d'una manera gratu ï ta,  e l  sòl  urbanitzat  corresp onent  al  

percentatge de l 'aprof i tament urban íst ic  del  sector  o del  pol ígon 

d'actuació que estableix  la legi s lació urbaníst ica.  

[ . . . ]  

El  PAU “Carrer  del Tamariu” no resul ta de la divis ió de cap sector  de 

planejament derivat,  amb la qual  cosa no s’ha d’acreditar  l ’equi l ibr i  amb 

cap al tre àmbit.  

E l  PAU “Carrer del Tamariu” té enti tat suf icient per just i f icar tècnicament 

l 'autonomia de l 'actuació , ja que abasta la total i tat dels  terrenys que 

encara presenten dèficits d’urbani tzació,  sense que es pugui del imitar  un 

àmbit d’enti tat  superior,  ja que la resta de terrenys que l ’envol ten estan 

completament urbanitzats.  

F inalment,  la  viabi l i tat econòmica del  PAU “Carrer  del Tamariu” està 

assegurada per la di ferència substancial  entre el  valor  del sòl  i  el s  costos 

d’urbani tzació a suportar.  Aquesta viabi l i tat es just i f ica a l ’apartat 4.9 

d’aquesta Memòria.  

A continuació es mostra la f i txa que s inteti tza les caracter í st iques del  PAU 

“Carrer  del Tamariu”  
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PAU CARRER TAMARIU  

 

 

Del imitació  Comprèn els terrenys amb façana als carrers 

dels Termes del  Tamariu i  de la Punxa 

identi f icats  gràf icament als plànols  

d’ordenació.  

Qual i f .  zonals   Zona “Parcel· lacions per a xalets" ,  Clau X6.h 

Zona d’eixamples suburbans a Completar ,  

Clau S2m.i  

Zona “Equipaments tur ís t ics per  a usos 

hotelers”.  Clau EPT-H8.h 

Superf ície total  15.962,90 m2 

Nombre màx.  habitatges  Els que resul t in  de l ’apl icació dels  

paràmetres de les Zones urbaníst iques  

Sostre edi f icable  E l  que result i  de l’apl icació dels paràmetres 

de les Zones urbaníst iques  

Superf ície espais públ ics  Viar i  2 .952,83 m2.  

Si stema d’actuació  Reparcel· lació en la modal i tat  de 

cooperació 
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Condicions de gest ió  El  desenvolupament del  Pol ígon d’actuació 

urbaníst ica es real i tzarà mit jançant 

l ’aprovació dels corresponents projectes 

d’urbani tzació i  reparcel· lació.  

A través del projecte de reparcel· lació es 

practicarà anotació registral  indicant que 

els terrenys estan en zona de f lux preferent o 

zona inundable .  

E l  projecte d’urbanització haurà de 

preveure un s i s tema de bombeig de les 

aigües plujanes ( inclòs grup electrògen) per 

impulsar les aigües cap al  mar .  

 

4.4  CRITERIS RELACIONATS AMB ELS OBJECTIUS DE DESENVOLUPAMENT 

SOSTENIBLE ODS 

4.4.1  Definició dels object ius de desenvolupament sostenible  

L 'Agenda 2030 per al  Desenvolupament Sostenible es composa de 17 

objectius globals i  169 f i tes.  De forma sintètica els objectius es resumeixen 

al  quadre següent:  

 

Malgrat hi  ha una interrelació entre tots el l s  i  un efecte mult ipl icador 

d’uns sobre els al tres, no tots el s objectius són de naturalesa urbaníst ica.  

En aquest senti t ,  l ’art icle 3 del Decret Legis lat iu 1/2010,  de 3 d'agost,  pel  

qual  s 'aprova el  Text  refós de la Llei  d'urbanisme defineix  el  concepte de 

desenvolupament urbaníst ic  sostenible de la següent manera:  

1. E l  desenvolupament urbaníst ic sostenible es defineix com la ut i l i tzació 

racional  del terr i tor i  i  el  medi ambient i  comporta conjuminar les 

necessi tats  de creixement amb la preservació dels  recursos naturals  i  dels 

valors paisatgíst ics,  arqueològics, h is tòr ics i  cul turals,  a f i  de garanti r  la 

qual i tat de vida de les generacions presents i  futures.  

2. E l  desenvolupament urbaníst ic sostenible, atès que el  sòl  és un recurs 

l imitat,  comporta també la configuració de models  d 'ocupació del  sòl  

que evit in la dispers ió en el  terr i tor i ,  afavoreix in la cohesió social ,  

considerin la rehabi l i tació i  la renovaci ó en sòl  urbà, atenguin la 

preservació i  la mi l lora dels  s is temes de vida tradicionals  a les àrees rurals 

i  consol idin un model de ter r i tor i  globalment ef icient.  
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3. L 'exercici  de les competències urbaníst iques ha de garanti r ,  d 'acord 

amb l 'ordenació ter r i tor ial ,  l 'objectiu del desenvolupament urbaníst ic 

sostenible.  

E ls objectius ODS sobre els que es pot tenir  una major incidència des de 

l ’urbanisme a nivel l  local  són:  

−  Objectiu 3. Garanti r  una vida sana i  promoure el  benestar per a 

totes les persones a totes les edats.  

−  Objectiu 6.  Garanti r  la disponibi l i tat  i  una gest ió sostenible de 

l ’aigua i  el  sanejament per a totes l es persones.  

−  Objectiu 8. Promoure el  creixement econòmic sost ingut, inclusiu i  

sostenible, l ’ocupació plena i  productiva i  el  t rebal l  digne per a 

tothom. 

−  Objectiu 9. Construi r  in fraestructures resi l ients,  promoure la 

industr ial i tzació inclusiva i  sostenible i  fomentar la innovació.  

−  Objectiu 11.  Aconsegui r  que les ciutats i  el s assentaments humans 

s iguin inclusius,  segurs,  resi l ients i  sostenibles.  

−  Objectiu 13. Adoptar mesures urgents per  a combatre el  canvi  

cl imàtic i  el s efectes d’aquest.  

−  Objectiu 15.  Protegir ,  restaurar i  promoure l ’ús sostenible dels  

ecosistemes terrestres,  gest ionar els  boscos de manera sostenible, 

combatre la desert i f icació,  aturar  i  revert i r  la degradació del sòl ,  i  

aturar la pèrdua de la biodivers i tat.  

4.4.2  Mesures en l ’ordenació de zones i  s is temes  

La Modif icació de PGMO que es proposa no incideix  en una nova 

classi f icació del sòl  n i  en una nova ordenació i  es l imi ta a precisar uns 

paràmetres per a l ’adaptació topogràfica i  s i tuació de les edif icacions 

que siguin coherents amb la condició inundable dels terrenys . A 

continuació s’ ident i f iquen les determinacions de la proposta que 

incideixen en els ODS.  

 

OBJECTIUS ODS CRITERIS ADOPTATS  

OBJECTIU 11 .  Aconseguir  que les 

c iutats  i  e ls  assentaments humans 

s iguin inc lus ius,  segurs,  res i l ients  i  

sosten ibles. .  

 

La f lex ibi l i t zació de ls  paràmetres 

d’adaptació topogràf ica i  de pos ic ió 

de les p lantes baixes mi l lorarà la 

seguretat  de l ’assentament de Cala 

Montgó enfront  del  r i sc  d’ inundació.  

OBJECTIU 13 .  Adoptar  mesures 

urgents per  a combatre el  canvi  

c l imàt ic i  e ls  efectes  d’aquest .  

 

A conseqüència del  canvi  c l imàt ic es  

preveu un increment d’episodis  

d’ inundació .  La Modif icació faci l i ta 

l ’adopció de mesures  per  a protegi r -a 

la poblac ió del s  seus efectes.  
 

4.5  CRITERIS ADOPTATS I MESURES INCORPORADES ÀMB PERSPECTIVA DE 

GÈNERE EN LA REDACCIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE PLA GENERAL  

Implementar mesures de gènere no només és una qüest ió de just ícia 

social ,  s inó que també contr ibueix a l 'ef icàcia global de les estratègies 

de mit igació de r iscos. En reconèixer i  abordar les necessi tats 

especí f iques dels grups més vulnerables,  es pot acon segui r  una resposta 

més equi tativa i  inclusiva.  Tanmateix,  la naturalesa l imi tada de la 



51  

modif icació condiciona les possibi l i tats  d’adoptar mesures de gènere de 

manera àmpl ia. No obstant això,  aquestes mesures són una part essencial  

de la modif icació,  ja que el  r i sc d’inundació té un impacte 

s igni f icativament més gran sobre els  segments de pob lació més 

vulnerables, especialment segons el  gènere. La seva el iminació o 

atenuació afecta de manera part icular  aquestes persones.  

Per tant, és crucial  integrar una perspectiva de gènere en totes les fases 

del procés de modif icació de planejament per garanti r  que les pol í t iques 

i  accions no perpetuïn ni  agreugin les desigualtats  existents.  Les dones i  

altres grups vulnerables sovint enfronten majors dif icul tats  durant les 

inundacions, tant en termes de seguretat f í s ica com de recuperació 

econòmica i  emocional .  Aquestes desigualtats  poden der ivar -se de 

factors com la distr ibució desigual  de recursos,  les  responsabi l i tats de 

cura no remunerades i  les barreres d’accés a informació i  ass i stència.  

En resum, l ’adopció de mesures de gènere en la modif icació és 

fonamental per assegurar  que les accions adoptades s iguin inclusives i  

ef icaces, minimitzant el s impactes desproporcionats sobre els segments 

de població més vulnerables i  promovent una societat més equi tativa.  

4.6  DESCRIPCIÓ I  JUSTIF ICACIÓ DE LA MODIFICACIÓ DE LES NORMES 

URBANÍSTIQUES DEL PGMO 

La modif icació de les Normes urbaníst iques del PGMO es concreta amb 

la incorporació d’excepcions a les l imi tacions d’adaptació topogràfica i  

a la posició de la planta baixa,  aix í  com també l imi tant el  programa 

d’uti l i tzació d’aquestes plantes baixes .  

Art icle 86. Adaptació topogràfica i  moviment de terres  

1.  Solament es permet augmentar o disminui r  en un màxim d’un metre el 

perf i l  natural  del  terreny per  adaptar- lo a les necessi tats  de l ’edif icació i  

l ’ajardinament. Excepcionalment es  podrà superar aquesta dimensió per  

a la protecció de la inundabil i tat .  

 

Art icle 88. Projecte d'adaptació topogràfica i  moviment de ter res  

[. . .]  

f .  el  perf i l  defin i t iu del ter reny no podrà superar  en cap punt dos plans 

teòrics paral · le ls  al  terreny natural  s i tuats  1m. per sobre i  1,5 m. per sota 

d'aquel l  ter reny.  Excepcionalment es  podrà superar  aquesta dimensió per 

a la protecció de la inundabil i tat .  

[ . . . ]  

Art icle 95. Planta baixa i  planta soterrani  refer ida a la parcel · la  

1. Té la consideració de planta baixa aquel la amb nivel l  de paviment com 

a màxim un metre per sobre del nivel l  exter ior del terreny definit iu un cop 

transformat dins dels  l ímits de moviments de terres admesos per la present 

normativa.  Excepcionalment es  podrà superar  aquesta dimensió per  a la 

protecció de la inundabi l i tat .  
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[. . .]  

Art icle 142. Ordenació dels equipaments tur í s t ics per a usos hotelers .  (clau 

EPT-H)  

[ . . .]  

4.  En la modal i tat  EPT-H8, les condicions d’ordenació i  el s  paràmetres per 

a l 'edi f icació seran els següents:  

a. E l  t ipus arqui tectònic de l 'edif icació és el  d 'edif icació aï l lada.  

b. Parcel · la  mínima: 8.000 m2 

c. Intensi tat edi f icació neta:  0,35 m2 sost re/m2sòl  

d. Intens itat edi f icació neta complementària:  0,15 m2 sost re/m2sòl  

e. Superf ície mínima dels espais  dest inats a jardins, pi scines i  pistes 

esport ives:  60% de la superf ície  total  del  solar.  

f .  La densi tat màxima de l l i t s  hotelers en relació a la superf íc ie del solar  

serà d'un l l i t  per  cada 60 m2 de  solar .  

g. Solament, es permet l 'ús hoteler en la categoria d'hotel ,  i  es  rest r ingeix  

l 'ús d’hotel  apartament o s imi lar  a un màxim d'un 20% del nombre total  

de places de cada unitat d 'explotació hotelera.  A les claus amb r isc 

hidrològic identi f icades amb el  subíndex “h” no s’admeten habitacions 

en planta baixa .  

h. L’Estudi de detal l  o el  Pla especial  concretarà l ’ordenació i  f ixarà la 

resta de paràmetres en funció de  l ’ordenació de l ’entorn i  el  paisatge.  

[ . . . ]  

Art icle 186.  Usos permesos.  

1. Es considera ús pr incipal el  d 'habitatge. A les claus amb r isc hidrològic 

identi f icades amb el  subíndex “h” no s’admeten habitacions en planta 

baixa .  S 'admeten com a usos complementari s  el  d’aparcament,  i  en 

planta baixa, el  d 'of icines pr ivades, tal lers artesanals i  sanitar i  (consul tes 

i  di spensari s)  segons el  règim establert  al  capítol  cinquè del t í tol  I I I .  

S 'admet també l 'ús  hoteler.  

[ . . .]  

 

L’apl icació de l ’excepcional i tat en casos de ter renys inundables no hi  ha 

d’haver resultats inadequats per les següents raons:  

−  A Torroel la  de Montgrí  la inundabi l i tat  es produeix  en terr i tor i s  força 

planers .  

−  D’acord amb les Normes urbaníst iques del planejament vigent es 

pot s i tuar la planta baixa a 1 metre per sobre de la plataforma de 
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ter res modif icades, i  la  plataforma de terres 1 metre per sobre del 

ter reny natural .  Per tant en conjunt ja es disposa de 2 metres.  

−  En pocs l locs es produeix un calat superior a 2 metres  

En conseqüència,  s i  s’ha d’apl icar l ’excepció serà per assol i r  magnituds 

moderades per sobre de les que es l imitaven abans de la modif icació de 

planejament .  

4.7  MODIFICACIÓ DELS PLÀNOLS D’ORDENACIÓ DETALLADA  

Es modif iquen els plànols d’ordenació en els  següents punts:  

–  Del imitant el  PAU “Carrer del  Tamariu”  

–  Incorporant els subíndex “h” i  “ i”  a les claus urbaníst iques  

–  Precisant les al ineacions i  rasants  

–  Incorporant els  esquemes de xarxes de serveis (a desenvolupar en 

els  corresponents projectes d’urbani tzació)  

4.8  AGENDA 

El  s i s tema d’actuació establert pel  desenvolupament del Pol ígon 

d’Actuació Urbaníst ica és el  de reparcel· lació, en la modal i tat de 

cooperació.  

La gest ió urbaníst ica es l imi tarà a la cessió gratuï ta del sòl  dest inat a 

s is temes i  la dist r ibució de benefici s i  càrregues entre els propietar i s en 

una reparcel · lació essencialment econòmica donat el  grau de 

consol idació de l ’edif icació.  S’executarà mit jançant la redacció i  

tramitació del  corresponent Projecte de Reparcel· lació .  

Les obres d’urbanització es defini ran en el  project e d’urbani tzació .  

4.9  AVALUACIÓ ECONÒMICA 

En la fase de planejament general ,  l 'avaluació econòmica es planteja 

com una eina or ientativa i  estratègica que permet garant i r  la viabi l i tat 

del desenvolupament urbaníst ic a l larg termini .  Aquesta avaluació no 

busca determinar amb precis ió el s costos espe cí f ics de cada actuació o 

projecte individual ,  s inó establ i r  una aproximació general  a ls recursos 

necessar i s  i  els  possibles ingressos que resul ten de la implementació de 

les previs ions urbaníst iques.  

La just i f icació d’aquesta anàl i s i  econòmica en termes generals  rau en 

diversos motius.  D’una banda, es tracta d’un moment in ic ial  en què 

moltes de les actuacions previstes encara no tenen un grau de concreció 

suf icient per permetre una est imació detal lada  (no es disposa encara 

d’un Projecte d’urbanització) .  D’alt ra banda, l ’objectiu pr incipal  és 

assegurar que les determinacions del planejament són real i s tes i  

sostenibles des del punt de vi sta econòmic i  f inancer, sense entrar encara 

en el  detal l  executiu propi  de fases poster iors  com els projectes 

d’urbani tzació.  

Aquesta aproximació global permet assegurar que no es produeixin  

desequi l ibr i s  entre els costos de desenvolupament i  el s ingressos previstos,  

establ int les bases per a la seva correcció en fases successives ,  s i  s ’escau .  
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En defini t iva, l 'avaluació econòmica en aquesta fase té una funció de 

guia estratègica, assegurant que el  planejament general  s igui  coherent 

amb les capacitats econòmiques i  contr ibueix i  a un desenvolupament 

sostenible i  equi l ibrat del terr i tor i .  

La present avaluació econòmica just i f ica la  rendibi l i tat  de l ’operació  

comparant el  rendiment econòmic derivat de l ’ordenació vigent i  el  que 

resulta de la nova ordenació.  Per  a real i tzar aquesta comparació es té 

en compte que la proposta respecta  l ’ordenació detal lada del 

planejament anter ior :  

−  Es manté el  sost re edif icable  

−  Es manté la densi tat .  

−  Es manté el  règim d’usos dels  ter renys  d’aprofi tament pr ivat  

−  Es mantenen les superf ícies de zones i  s i s temes.  

Amb aquests paràmetres, a continuació s’avalua el  rendiment econòmic 

derivat de l ’ordenació vigent i  el  que resul ta de la nova ordenació.  

4.9.1  Rendiment econòmic resultant  de la nova ordenació .  

Ingressos  

El  valor del  sòl  per  a parcel· les d’habitatges uni fami l iars  està a l ’entorn 

de 400 €/m2, i  les  d’ús hoteler  no estar ien en cap cas per sota d’aquesta 

magnitud. Apl icant aquest  valor uni tar i  al  sòl  d’aprofi tament pr ivat del 

PAU “carrer  del Tamariu” resul ta un valor  total  del  sòl  de 5.204.028 €.  

Despeses 

En base a un preu mit jà i  tenint  en compte que ja es disposa de 

l ’esplanació  dels vials ,  les càrregues d’urbanització s’est imen en 200 

€/m2. Apl icant aquest mòdul  a la superf ície de vial s del  PAU “carrer  del 

Tamariu” suposa un cost  d’obres d ’urbanització de 590.566 € .  

Al tres despeses a considerar són les afectacions de sòl ,  que amb una 

superf ície aproximada de 90 m2 i  e l  mateix  valor net de parcel· la 

equivaldr ien a 36.000 € ,  i  també s’est ima un 12% de despeses en concepte 

de projectes i  gest ió ,  amb un import de 75.187,92 € .  

Per a majorar les despeses d’urbanització es té en compte la pr ima de 

r isc i  la  taxa l l iure de r isc mit jançant la fórmula de l’art icle 22 del Reial  

decret 1492/2011, de 24 d’octubre,  pel qual  s’aprova el  Reglament de 

valoracions de la Llei  de sòl .  relat iu a la valoració en s i tuació de sòl  

urbani tzat no edif icat.  

VSo = VS - G. (1 + TLR + PR) 

En què:  

VSo = Valor  del sòl  descomptats el s deures i  càrregues pendents, en euros.  

VS = Valor del  sòl  urbanitzat no edif icat, en euros.  
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G = Costos d’urbani tzació pendents de material i tzació i  al tres deures i  

càrregues pendents,  en euros.  

TLR = Taxa l l iure de r i sc en tant per u.  

PR = Pr ima de r i sc en tant per u.  

La taxa l l iure de r isc,  als  efectes de determinar el  benefici  de la promoció, 

és l ’úl t ima referència publ icada pel Banc d’Espanya del rendiment intern 

al mercat secundari  del  deute públ ic de termini  entre dos i  s i s  anys. Quant 

a la pr ima de r i sc,  al s efectes de determinar el  benefici  de la promoció,  

es f ixa en funció dels usos i  t ipologies corresponents atr ibuï ts  per  

l ’ordenació urbaníst ica, prenent com a referència els percentatges que 

estableix el  quadre de l ’annex IV del Reglament en funció del t ipus 

d’immoble.  

Taxa l l iure de Risc.  

 

 

 

Pr ima de r i sc  
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S’adopta la pr ima de r i sc corresponent a habitatges de segona 

residència.  

Rendiment 

E l  quadre següent integra els resul tats  obtinguts i  mostra com les 

càrregues urbaníst iques tenen un valor  molt  infer ior al  valor  del sòl  

acreditant la viabi l i tat econòmica del  PAU “Carrer del Tamariu”.  

 

 
 

4.9.2  Rendiment econòmic resultant  de l  planejament vigent .  

Ingressos  

En t ractar-se del mateix producte, es considera el  mateix valor del sòl  per 

a parcel· les d’habitatges unifami l iars de 400 €/m2. Apl icant aquest  valor 

uni tar i  al  sòl  d’aprofi tament pr ivat del conjunt de ter renys que es 

proposen incloure al  PAU “carrer del Tamariu” resul ta un valor total  del  

sòl  coincident de 5.204.028 €.  

Superfície Valor unitari Total

INGRESSOS

Valor net del sòl VS 13.010,07 m2 400,00 €/m2 5.204.028,00 €

DESPESES

Obres d'urbanització de v ials 2.952,83 m2 200,00 €/m2 590.566,00 €

Afectacions 90,00 m2 400,00 €/m2 36.000,00 €

Gestió 12% 75.187,92 €

Total despeses IVA exclòs G 701.753,92 €

Taxa lliure de risc TLR 2,686%

Prima de risc habitatge segona residència PR 12%

Valor brut del sòl VSo = VS - G. (1 + TLR + PR) 4.399.214,50 €

VIABILITAT ECONÒMICA PAU CARRER DEL TAMARIU
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Despeses 

E l  cost d’obres d’urbanització és el  mateix  de 590.566 € ,  i  també són 

coincidents les despeses d’afectacions de sòl ,  amb un import de 

75.187,92 €.  

Rendiment 

E l  rendiment del planejament vigent coincideix amb el  de la proposta de 

modif icació amb un valor  brut del sòl  de 4.399.214,50 € .  

4.9.3  Comparació dels  rendiments obtinguts  

De la comparació entre ingressos i  despeses  de la proposta de 

modif icació i  el s  del  planejament vigent es constata  que 

−  No hi  ha increment ni  reducció d e rendibi l i tat a causa de la 

Modif icació de planejament.  

−  Queda acreditada la viabi l i tat econòmica del PAU “Carrer  del  

Tamariu”.  

4.9.4  Avaluació de la sostenibi l i tat econòmica de la proposta.  

La proposta de modif icació puntual  no comportarà cap increment de 

despesa en el  pressupost  municipal .  Tampoc generarà majors ingressos.  

Conseqüentment no hi  ha efectes econòmics de la Modif icació de Pla 

general  en les f inances públ iques.  
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II NORMES URBANÍSTIQUES 

Article únic.  

Es modif iquen les Normes urbaníst iques en els següents apartats:  

−  Lletra “f” de l ’art icle 88  

−  Punt 1 de l ’art icle 95  

−  Lletra “g” del punt 4 de l ’art icle 142  

−  Punt 1 de l ’art icle 186  

Aquests apartats  queden redactats de la següent manera:  

Art icle 88. Projecte d'adaptació topogràfica i  moviment de ter res  

[. . .]  

f .  el  perf i l  defin i t iu del ter reny no podrà superar  en cap punt dos plans 

teòrics paral · lels  al  terreny  natural  s i tuats  1m. per sobre i  1,5 m. per sota 

d'aquel l  ter reny.  Excepcionalment es podrà superar  aquesta dimensió per 

a la protecció de la inundabi l i tat.  

[ . . .]  

Art icle 95. Planta baixa i  planta soterrani  refer ida a la parcel · la  

1. Té la consideració de planta baixa aquel la amb nivel l  de paviment com 

a màxim un metre per sobre del nivel l  exter ior del terreny definit iu un cop 

transformat dins dels  l ímits de moviments de terres admesos per la present 

normativa.  Excepcionalment es podrà superar  aquesta dimensió per a la 

protecció de la inundabi l i tat .  

[ . . .]  

Art icle 142. Ordenació dels equipaments tur í s t ics per a usos hotelers .  (clau 

EPT-H)  

[ . . .]  

g. Solament, es permet l 'ús hoteler en la categoria d'hotel ,  i  es  rest r ingeix  

l 'ús d’hotel  apartament o s imi lar  a un màxim d'un 20% del nombre total  

de places de cada uni tat d'explotació hotelera. A les claus amb r isc 

hidrològic identi f icades amb el  subíndex “h” no s’admeten habitacions 

en planta baixa.  

[. . .]  

Art icle 186.  Usos permesos.  

1.  Es considera ús pr incipal  el  d'habitatge. A les claus amb r isc hidrològic 

identi f icades amb el  subíndex “h” no s’admeten habitacions en planta 

baixa .  S 'admeten com a usos complementari s el  d’aparcament,  i  en 

planta baixa, el  d 'of icines pr ivades, tal lers artesanals i  sanitar i  (consul tes 
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i  di spensari s)  segons el  règim establert  al  capítol  cinquè del t í tol  I I I .  

S 'admet també l 'ús  hoteler.  
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ANNEX NORMATIU  

FITXA PAU CARRER TAMARIU  

 

 

Del imitació  Comprèn els terrenys amb façana als carrers 

dels Termes del  Tamariu i  de la Punxa 

identi f icats  gràf icament als plànols  

d’ordenació.  

Qual i f .  zonals   Zona “Parcel· lacions per a xalets" ,  Clau X6.h 

Zona d’eixamples suburbans a Completar ,  

Clau S2m.i  

Zona “Equipaments tur ís t ics per  a usos 

hotelers”.  Clau EPT-H8.h 

Superf ície total  15.962,90 m2 

Nombre màx.  habitatges  Els que resul t in  de l ’apl icació dels  

paràmetres de les Zones urbaníst iques  

Sostre edi f icable  El  que result i  de l ’apl icació dels paràmetres 

de les Zones urbaníst iques  

Superf ície espais públ ics  Viar i  2 .952,83 m2.  

Si stema d’actuació  Reparcel· lació en la modal i tat  de 

cooperació 
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Condicions de gest ió  El  desenvolupament del  Pol ígon d’actuació 

urbaníst ica es real i tzarà mit jançant 

l ’aprovació dels corresponents projectes 

d’urbani tzació i  reparcel· lació.  

A través del projecte de reparcel· lació es 

practicarà anotació registral  indicant que 

els terrenys estan en zona de f lux preferent o 

zona inundable .  

E l  projecte d’urbanització haurà de 

preveure un s i s tema de bombeig de les 

aigües plujanes ( inclòs grup electrògen) per 

impulsar les aigües cap al  mar .  
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III PLANOLS 

 

LLISTA DE PLÀNOLS 

 Escala 

A1/A3 

PLÀNOLS D’INFORMACIÓ  

i .01 2500/5000 SITUACIÓ 

i .02 500/1000 EMPLAÇAMENT.  SOBRE CARTOGRÀFIC 

i .03 500/1000 EMPLAÇAMENT.  SOBRE ORTOFOTOMAPA  

i .04 500/1000 ESTRUCTURA DE LA PROPIETAT  

i .05a 500/1000 SERVEIS EX ISTENTS.  XARXA DE CLAVEGUERAM  

i .05b 500/1000 SERVEIS EX ISTENTS.  XARXA D’AIGUA POTABLE  

i .05c 500/1000 SERVEIS EX ISTENTS.  XARXA DE MITJA I  BAIXA TENSIÓ  

i .05d 500/1000 SERVEIS EX ISTENTS.  XARXA DE TELECOMUNICACIONS  

i .05e 500/1000 SERVEIS EX ISTENTS.  XARXA DE GAS  

i .06 500/1000 ZONES INUNDABLES  

i .07 750/1500 PLANEJAMENT VIGENT I  JUST IF ICACIÓ D’ACCESSOS AL MAR  

   

 Escala 

A1/A3 

PLÀNOLS D’ORDENACIÓ  

o.08 500/1000 PLANEJAMENT MODIFICAT I  JUST IF ICACIÓ D’ACCESSOS AL  

MAR 

o.09 500/1000 DEFINICIÓ GEOMÈTRICA. ALINEACIONS I  RASANTS  

o.10a 500/1000 SERVEIS PROPOSATS.  XARXA DE CLAVEGUERAM AIGÜES 

RESIDUALS  

o.10b 500/1000 SERVEIS PROPOSATS.  XARXA DE CLAVEGUERAM AIGÜES 

PLUVIALS  

o.10c 500/1000 SERVEIS PROPOSATS.  XARXA D’AIGUA POTABLE  

o.10d 500/1000 SERVEIS PROPOSATS.  XARXA DE BAIXA TENSIÓ  

o.10e 500/1000 SERVEIS PROPOSATS.  XARXA DE TELECOMUNICACIONS  

o.11 500/1000 ÀMBIT DE SUSPENSIÓ DE LL ICÈNCIES  
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Xarxa existent d'aigua potable

LLEGENDA D'AIGUA POTABLE

Material
F   - Fosa
PE - Polietilè
PVC - PVC

Vàlvula oberta Hidrant H100
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Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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LLEGENDA DE MITJA I BAIXA TENSIÓ

Xarxa existent de mitja tensió (aèria) Xarxa existent de baixa tensió (aèria) (CDI) Centre de distribució existent
Xarxa existent de mitja tensió (soterrada) Xarxa existent de baixa tensió (soterrada)

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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Apartaments Port del Rei
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2c. CORR-P 82m

1c. PVC 30m 1c. PVC 5m
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LLEGENDA DE TELECOMUNICACIONS

Xarxa existent de telecomunicacions (aèria) Pal de fusta Arqueta

Xarxa existent de telecomunicacions (soterrada)

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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LLEGENDA DE GAS

Xarxa existent de gas
Material

PE - Polietilè

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)
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QUALIFICACIONS SÒL URBÀ

  V Viari general

VA Viari aparcament

 E Equipament públic

SL Sistema litoral

 X6 Xalets

 X10 Xalets

S2 Eixamples suburbans

 EPT-H8 Equipament privat turístic

                       

                       

                        
Servitud Sistema Hidrològic
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Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)
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Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)
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Connexió a xarxa existent
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(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)
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LLEGENDA DE CLAVEGUERAM

Xarxa de clavegueram existent

Pous existents

Nova canonada d'aigües pluvials 

Connexió a caixò prefabricat

Nou pou de registre Caixò prefabricat existent

Embornal

Arqueta

Nova canonada d'impulsió

Línia Domini públic Maritimoterrestre 
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Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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Xarxa existent d'aigua potable

LLEGENDA D'AIGUA POTABLE

Material
F   - Fosa
PE - Polietilè
PVC - PVC

Hidrant H100

Nova Xarxa d'aigua potable

Connexió a xarxa existent

Boca de regNou comptador sectorial DN65

S'adequaran escomeses existents del
C/ Termes (Costat Torroella de Montgrí)

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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LLEGENDA DE BAIXA TENSIÓ

Xarxa existent de baixa tensió (soterrada)
Nova Xarxa de baixa tensió (soterrada)
Nova escomesa

Caixa de seccionament i caixa general de protecció
Caixa de distribució urbana

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)
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LLEGENDA DE TELECOMUNICACIONS

Xarxa existent de telecomunicacions (aèria) Pal de fusta existent

Arqueta existentXarxa existent de telecomunicacions (soterrada)
Nova xarxa de telecomunicacions

Nova arqueta

Connexió a xarxa existent

Línia Domini públic Maritimoterrestre 

Línia Servitud de trànsit

Línia Servitud de protecció

ZDMT

ZST

ZSP

(Deslinde del Dominio público Maritimo-Terrestre)

(Linia Servidumbre de tránsito)

(Linia Servidumbre de protección)

Delimitación del deslinde vigente del ZMT /  DL-57/1-GI (O.M.)

Àmbit de Modificació
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ÀMBIT SUSPENSIÓ DE LLICÈNCIES



Podeu accedir a aquest document en format PDF - PAdES i comprovar la seva autenticitat a la Seu
Electrònica utilitzant el codi CSV següent:

Resum de signatures i/o segells electrònics d'aquest document

Codi Segur de Verificació (CSV):

URL (adreça a Internet) de la Seu Electrònica: https://torroellademontgri.sedipualba.es/

HECA AJ3T UTQZ KJLK UVN9
En aquesta adreça podeu obtenir més informació tècnica sobre el procés de signatura, així com descarregar les
signatures i segells en format XAdES corresponents.

1180_MPGO_PAU_Carrer_Tamariu_20.12.24_JGRNRH

Registrat el/l'20/12/2024 a les 20:01
Nº d'entrada 21277 / 2024

Segell electrònic - 20/12/2024 20:01
Seu Electrònica deAJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRÍ

El document original conté almenys una signatura realitzada
fora de la Seu Electrònica i que no s'ha pogut validar. Si
necessiteu obtenir el document amb les signatures originals,
accediu amb el CSV a la Seu Electrònica.

Petjada del document 
per al signant Text de la signatura Dades addicionals de la signatura

NIF: P1721200B

Document sota custòdia a la Seu Electrònica

AJUNTAMENT DE TORROELLA DE MONTGRÍ
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